Obec Vrbice

okres Breclav

OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Vrbice, piislusné podle ustanoveni § 6 odst. (5) pism. ¢) zakona ¢.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale také jen ,,stavebni zdkon*), za pouziti ust.
§ 43 odst. (4) stavebniho zakona, v souladu s ust. § 171 ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni
(dale také jen ,,spravni tad“), ust. § 13 a piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢islo 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, fizemné¢ planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci
¢innosti (dale také jen ,,vyhlasky*), na zdkladé schvaleného usneseni ze dne 20.12.2012 vydava

UZEMNI PLAN VRBICE

Uzemni plan Vrbice, (dale také jen ,,UP Vrbice®) vydany timto opatienim obecné povahy, plati pro
celé katastralni uzemi obce Vrbice.

Textova &ast vyroku Uzemniho planu Vrbice zpracovana projektantem podle P¥ilohy & 7
vyhlasky je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy a obsahuje tyto ¢asti:

I.LA. Vymezeni zastavéného uzemi

I.B. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

I.C. Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

I.D. Koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

I.LE. Koncepce uspoifadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, USES. propustnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pfed povodné€mi, rekreace,
dobyvani nerostu

I.LF. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch Srozdilnym zpusobem vyuziti, stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

I.G. Vymezeni veiejné prospé$nych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

I.H. Vymezeni dalSich vefejné prospé$nych staveb a vefejné prospéSnych opatieni, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo

I.I. Vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéfeni

IJ. Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti tzemni studii
podminkou pro rozhodovani




I.K. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zméndach jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu

LLL. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

ILM. Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona

I.N. Udaje o poétu listti UP a poctu vykresti K nému piipojené grafické &asti

Graficka ¢ast vyroku Uzemniho plinu Vrbice zpracovani projektantem podle P¥ilohy & 7
vyhlasky je nedilnou soucasti tohoto opatifeni obecné povahy a obsahuje vykresy:

I/1  Vykres zékladniho ¢lenéni tizemi 1:5000
I/2__Hlavni vykres (urbanisticka koncepce, koncepce uspotradani krajiny) 1:5000
I/3  Hlavni vykres — technicka infrastruktura 1:5000
I/4 _ Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

Nabytim G&innosti Uzemniho planu Vrbice pozbyvaji platnosti Uzemni plan sidelniho utvaru Vrbice
véetné jeho zmén €.1 a 3.

Odavodnéni

Povinnost pofizeni izemniho planu obci a jeho vydani je dana ustanovenim § 188 stavebniho zakona.

Utelem nového tizemniho planu je stanovit zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plosného a prostorového uspotfadani, uspotfadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury, vymezit zastavéné tzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy
ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného izemi, pro verejné
prospésné stavby, vefejné prospé$na opatieni a stanovit podminky pro vyuziti téchto ploch a koridori.

Odiivodnéni UP Vrbice obsahuje &ist zpracovanou projektantem ve smyslu Piilohy & 7
k vyhlasce obsahuje tyto ¢asti:

IlLA. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska Sir§ich vztahi v izemi, véetné souladu s
uzemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem

11.B. Udaje o spInéni zadéani a udaje o splnéni pokynti pro zpracovani navrhu
I1.C.Komplexni zdiivodnéni piijatého feSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni predpokladanych
dusledkd tohoto feseni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tzemi

I1.D. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi spolu s informaci zda a
jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi

I1.E. Vyhodnoceni piedpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL



Graficka &ast odiivodnéni Uzemniho plinu Vrbice zpracovani projektantem ve smyslu P¥ilohy
¢. 7 obsahuje tyto vykresy:

I1.1 Koordinaéni vykres 1: 5000
1.2 Koordinaéni vykres — vyfez zastavéného a navazujiciho izemi 1: 2000

1.3 Vykres predpokladanych zaboru ZPF a PUPFL 1: 5000
1.4 Vykres SirSich vztahu 1: 25000

Textové i grafické ¢asti vyroku a odiivodnéni UP Vrbice, zpracovaného projektantem, jsou nedilnou
soucasti tohoto opatieni obecné povahy jako Pfiloha €. 1.

Odivodnéni porizovatele izemniho planu podle odst. 5 § 53 stavebniho zakona:

Postup p¥i poFizeni Uzemniho planu Vrbice

Pro obec Vrbice plati uzemni plan sidelniho utvaru (UPN SU) Vrbice, ktery zpracovala Ing.
arch. Darina Cujanova, (S. projekt Zlin a.s.) a byl schvalen Zastupitelstvem obce Vrbice dne 6.3.1998
a vyhlasen obecné zavaznou vyhlagkou. Zména ¢. 1 UPN SU Vrbice byla vydana 28.6.2004, zména
¢.2 UPN SU byla zru$ena a zména &. 3 byla vydana 15.12.2009 a nabyla u¢innosti 2.1.2010.
Rozvojové zaméry obsazené v dosud platné uzemné planovaci dokumentaci byly po posouzeni a
provéfeni zapracovany do nového uzemniho planu. V nékterych pfipadech bylo upraveno vyuziti
navrhovanych zastavitelnych ploch, s cilem 1épe reagovat na aktualni potieby obce.

Na zasedani Zastupitelstva obce Vrbice dne 10.6.2010 bylo rozhodnuto 0 zaméru potizeni nového
uzemniho planu Vrbice. Obec Vrbice pozadala Méstsky Gfad v Hustopedich, jako ufad tizemniho
planovani, o potfizeni nového uzemniho planu.

Zadani UP Vrbice bylo zpracovano potizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce podle §
47 stavebniho zakona a § 11 vyhlasky a jeji Prilohy ¢. 6. Navrh zadani uzemniho planu potfizovatel
projednal podle § 47 odst. 2 zdkona. Sousedni obce neuplatnily zadné podnéty, dotCeny organ podle §
47 odst. 3 zakona neuplatnil ve svém stanovisku pozadavek na posouzeni z hlediska vlivu na zivotni
prostiedi. Pfipominky a podnéty vlastnikli pozemkil a staveb ani obCani obce k zadani uzemniho
planu nebyly v navrhu tzemniho planu uplatnény. Zadani upravené podle pozadavki dotéenych
organti a podnétu bylo schvaleno podle § 47 odst. 5 stavebniho zakona Zastupitelstvem obce Vrbice na
zasedani dne 10.2.2011.

Protoze v zadani UP Vrbice nebylo uloZeno variantni feSeni uzemniho planu, bylo od zpracovéni
konceptu upusténo. Projektantem UP Vrbice se stala Ing. arch. Barbora Jenckova, autorizovany
architekt (CKA 02872).

Spoleéné jednani podle § 50 stavebniho zakona k navrhu UP Vrbice se uskuteénilo dne  8.8.2012.

K navrhu UP Vrbice byla pfedlozena stanoviska dotéenych organt, ktera potizovatel spolu s uréenym
zastupitelem vyhodnotil a s projektantem zajistil Gpravu navrhu UP Vrbice v souladu s témito
stanovisky. Sousedni obce neuplatnily k navrhu UP Vrbice Zadné ptipominky, zpracovani vlivu na
udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano. Vyjadfeni Rady obci nebylo vydano, protoZze Rada obci neni
zfizena.

Krajsky tfad Jihomoravského kraje navrh UP Vrbice posoudil podle § 51 odst.2 stavebniho zédkona
dne 8.10. 2012.

O posouzeném navrhu UP Vrbice se konalo podle ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho zdkona dne 10.
12. 2012 na Obecnim ufadé ve Vrbici vefejné projednani. Pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem
vysledky projednani UP Vrbice vyhodnotil a zajistil tpravu navrhu UP Vrbice. Ve smyslu § 53 odst.
2 nejde o upravu podstatnou a neni nezbytné opakované vefejné projednani navrhu UP Vrbice.
Potizovatel podle ustanoveni § 53 odst. 4 stavebniho zdkona navrh Gzemniho planu prezkoumal a
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odtivodnil a predklada Zastupitelstvu obce Vrbice navrh na vydani UP Vrbice formou opatieni obecné
povahy.

Vysledek piezkoumani podle § 53 odst. (4) stavebniho zakona

Pofizovatel izemniho planu Odbor regionalniho rozvoje Me&U Hustopeée prezkoumal soulad navrhu
UP Vrbice podle § 53 odst (4) stavebniho zakona zejména :

a) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

UP Vrbice je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 vydanou Vladou CR,
usnesenim €. 929 ze dne 20. 7. 2009 (dale jen PUR). PUR konkretizuje tikoly 1zemniho planovani
v republikovych, preshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech. Vztah rozvojovych oblasti, os,
specifickych oblasti, koridorii a ploch dopravy, koridori a ploch technické infrastruktury
vymezenych Vv Politice izemniho rozvoje CR 2008 k tzemnimu planu Vrbice:

- feSené Uzemi nelezi v Zzadné rozvojové ani specifické oblasti vymezené v Politice

tizemniho rozvoje CR 2008,

- feSené uzemi neni soucasti Zadné rozvojové osy.
Pii zpracovani UP byly uplatiiovany republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tizemi, uvedené v Politice izemniho rozvoje CR 2008.

Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 22. 09. 2011 usnesenim ¢. 1552/11/Z 25, zruseny rozsudkem
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21.6.2012. V soucasné dobé neexistuje platna tizemné
planovaci dokumentace vydand krajem.

V feSeném uUzemi se nachazi prvek soustavy Natura 2000 - ptadi oblast - CZ 0621026
Hovoransko - Cejkovicko, ktery navrh UP plné respektuje.
Resené tizemi hraniéi s prvkem soustavy Natura 2000 - CZ 0620055 Vrbicky hajek, ktery navrh
UP plné respektuje.
Z rozvojovych programi Jihomoravského kraje se k feSenému uzemi vztahuji dokumenty:
Generel dopravy Jihomoravského kraje, Generel krajskych silnic Jihomoravského kraje -
Navrh UP Vrbice respektuje sit’ krajskych silnic JMK.
Dokumenty Strategie rozvoje Jihomoravského kraje a Program rozvoje Jihomoravského kraje,
zachycuji prioritni osy a okruhy priorit rozvoje, koncepce fe$eni UP Vrbice je v souladu s témito
dokumenty a dil¢im zplisobem stanovené priority rozviji.
Reseni je v souladu s UTP - regionalnim a nadregionalnim USES CR.
Navrh tzemniho planu Vrbice respektuje pozadavky vyplyvajici z izemné-technickych a
uzemné-analytickych podkladt Jihomoravského kraje.

b) UP Vrbice je v souladu s cili a ukoly tizemniho planovani podle §18 a §19 stavebniho zédkona

UP Vrbice respektuje zejména architektonické a urbanistické hodnoty v tizemi.
Vychozim hlediskem koncep¢niho pfistupu k feseni zemniho planu a rozvojové urbanizace obce
je dosazeni trvale udrzitelného rozvoje obce.

€) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Pii zpracovani a pofizovani UP Vrbice bylo postupovéano podle ustanoveni § 43 - § 54 stavebniho
zékona. Obsahova struktura UP Vrbice splituje naroky na obsah uzemniho planu podle stavebniho
zékona a vyhlasky, do odiivodnéni UP Vrbice jsou zapracovany také &asti textu podle pozadavki
spravniho fadu.



d) spozadavky zvlastnich pravnich ptedpisu a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
predpist, poptipade s vysledkem feSeni rozpora.

UP Vrbice je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisti a se stanovisky
dotéenych organti, Vjejichz pasobnosti je ochrana z4mi ztéchto pfedpisi vyplyvajici.
V navaznosti na spoleéné jednani k navrhu UP Vrbice byla dotéenymi organy podle § 50 odst. 2
stavebniho zakona uplatnéna stanoviska a piipominky a krajsky Grad sdélil své stanovisko podle §
51 odst. 2 stavebniho zakona. Piehled uplatnénych stanovisek a zpusob jejich vyhodnoceni je
soucasti tohoto opatfeni obecné povahy a je obsazen v Ptiloze €. 2.

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi

UP Vrbice je zasadni rozvojovy dokument obce, ktery vytvaii uzemni predpoklady pro stabilizaci a
rozvoj obce formou komplexniho navrhu uspofadani a vyuziti Gizemi, pii respektovani stavajicich
hodnot uzemi. UP Vrbice vytvaii uzemné technické podminky pro kvalitni bydleni a rozvoj
pracovnich pfilezitosti, vymezuje plochy pro rekreaéni a sportovni vyziti obyvatel, vytvari podminky
pro dobrou dopravni obsluznost a technické¢ vybaveni, vytvaii tzemné technické podminky pro
ochranu a rozvoj kulturnich a p¥irodnich hodnot Gizemi a pro systém ekologické stability. V ramci UP
Vrbice jsou navrzeny zasady a opatfeni na ochranu Krajiny, zdravych zivotnich podminek a zivotniho
prostiedi.

Stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi

Dotceny organ Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostedi, ve svém stanovisku, jez
bylo sou¢asti Koordinovaného stanoviska ve smyslu § 4 odst. 6 stavebniho zakona k navrhu UP
Vrbice neuplatnil pozadavek na posouzeni UP Vrbice z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi a na
zakladé predchoziho vylouceni vyznamného vlivu zadani tohoto uzemniho planu na soustavu Natura
2000, nema k Navrhu UP Vrbice dalsi pfipominky.

Vyhodnoceni celného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Urbanistickd koncepce zachovava kontinuitu vyvoje sidla Vnavaznosti na pfedchozi uzemné
planovaci dokumentaci. Uzemni plan provéfil a vymezil vhodné funkéni vyuziti ploch v zastavéném
uzemi. Byly vymezeny plochy s rozdilnym funkénim vyuzitim v celé ploSe feSené¢ho tizemi.

V navaznosti na zastavéné tizemi byly vyhledany moznosti umisténi novych zastavitelnych ploch
ptevazné s funkénim vyuzitim smiSenym obytnym - urcené pro bydleni, ob¢anskou vybavenost,
sluzby, drobné podnikani, véetné¢ podnikani souvisejiciho s vinafstvim a vinohradnictvim. Byly
vymezeny navrhové plochy technické, ob¢. vybavenosti pro télovychovu a sport, vefejnd prostranstvi.

Organ ochrany zemédé€lského ptidniho fondu (dale jen ZPF) Krajského tGfadu pro Jihomoravského
kraje posoudil Navrh UP Vrbice a jeho navrzenych ploch z hlediska zdjmd ochrany ZPF a uplatnil
Knim souhlasné stanovisko. Plochy jsou navrzeny v souladu se zakladnimi zasadami ochrany
zeméedélského piidniho fondu, nedochazi tak k naruseni organizace zemédélského pidniho fondu ani
Kk vytvofeni samostatnych enklav, proluk. Vzhledem k tomu vSak nebylo mozné vyhnout se zcela
zemédélskym pudam 1. a II. tfidy ochrany, jejichz castecné dotfeni navrhovymi plochami lze
akceptovat.

Rozhodnuti o namitkach

Namitky nebyly vzneseny.



Pouceni

Uzemni plan Vrbice vydavany formou opatfeni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173 odst.
1 spravniho fadu, nabyva t¢innosti patnactym dnem po dni vyveéseni vetejné vyhlasky.

Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostiedek.

Tomas Bilek Ing. Jiri Zalesak
starosta mistostarosta

Kulaté razitko
Obec

VeVrbici ...

Vyvéseno na ufedni desce dne:

Stnato z Gfedni desky dne:

Nedilné ptilohy opatfeni obecné povahy:

Piiloha &.1 Textové i grafické Gasti vyroku a odiivodnéni UP Vrbice, zpracovaného projektantem
podle stavebniho zakona a Ptilohy €. 7 k vyhlasce

Piiloha &. 2 Vyhodnoceni vysledki projednavani navrhu UP Vrbice podle § 53 odst. 1 stavebniho
zakona



