Navrh zadani Zmény &. 2 Uzemniho planu Vrbice

Navrh zadani Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Vrbice je zpracovan v souladu s § 111 odst. 1 zékona
€. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozd&jsich predpisti (déle jen ,,novy stavebni zdkon*)
organem uzemniho planovani, Obecnim ufadem Vrbice (dale jen ,,pofizovatel) s osobou
spliujici kvalifikaéni pozadavky pro vykon tzemné planovaci ¢innosti dle § 44 zakona
283/2021 Sb. v platném znéni RNDr. LeoSem Vejpustkem (zvlastni odborna zpusobilost dle
zakona €. 312/2012 Sb. v uzemnim pldnovani ¢.: 7115102941, vydana Ministerstvem vnitra
CR) a Rozhodnuti ve véci udéleni opravnéni k vykonu tizemné planovaci &innosti, vydané
Ministerstvem pro mistni rozvoj pod ¢.j. MMR-49523/2024-81 — zastupcem pofizovatele, a to
v souladu s § 9 odst. 2 a ptilohou €. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,,vyhlaska®).
Obec Vrbice ma v soucasnosti vydany Uzemni plan Vrbice, ve znéni zmény &. 1 (dale jen ,,UP
Vrbice®), jako uzemné planovaci dokumentaci vydanou podle zékona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, ktery
pozbyl aplikovatelnosti dne 30. 6. 2024, a ktera neni zpracovana v jednotném standardu.

a) Vymezeni ieSeného uzemi
Obec Vrbice (celé tizemi obce, tedy k.. Vrbice)

b) Popis obsahu navrhované zmény &. 2 UP Vrbice

Obsahem zmény ¢. 2 UP Vrbice je uvedeni do souladu s novym stavebnim zikonem, které
bude zahrnovat uvedeni do souladu s obsahovymi nalezitostmi podle nového stavebniho
zakona (§ 80 - 84 a priloha ¢. 8 nového stavebniho zdkona), prevedeni do jednotného
standardu podle § 59 nového stavebniho zakona a § 11 a pfiloh ¢. 10 - 14 vyhlasky a
uvedeni do souladu s politikou izemniho rozvoje a nadirazenou uzemné planovaci
dokumentaci kraje v souladu s § 104 nového stavebniho zdkona. Jithomoravsky kraj, do
kterého nalezi obec Vrbice, ma v soucasnosti vydané Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 3a (dale jen ,,ZUR®), ktera nabyla G¢innosti
15.06.2024. Dale bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného tizemi v souladu s
pozadavkem § 116 odst. 4 nového stavebniho zakona.

Obsahem Zmény ¢. 2 UP Vrbice budou vécné zmény z vlastniho podnétu obce Vrbice i
Z posouzenych podnétl obcant obce a vlastnikd pozemkd, a to konktrétné:

1. 1prava rozvojovych plochy SO — smiSend obytna Zla a Z1b (rozsifeni a zmen$eni)

2. ptevod navrhové plochy U — vefejné prostranstvi Zm4/1 — uvazované zachytné
parkovisté od Kobyli do ploch dopravni infrastruktury

3. Zména regulativi rozvojové plochy SO — smiSena obytna Z15 a Z16 (zvétSena) na BV
— bydleni — véetné presunu koridoru tcelové cesty, komunikace mimo vymezenou
navrhovou plochu pro bydleni k hranici k.. Vrbice u Velkych Pavlovic s k.i. Kobyli
na Moravé

4. Rozsifeni ploch SO jiznim smérem u zastavitelné plochy smisené obytné Z5 a Z6 SO

Navrh nové zastavitelné plochy pro BV bydleni venkovské — naproti Z9

6. Vymezeni izemniho planu s prvky regula¢niho planu v lokalité vinnych sklepti ,,Na
Strazi*
Zmeéna a doplnéni regulativii v zastavéném uzemi a doplnéni konkrétnich regulativii
pro vymezenou lokalitu.

7. Zména regulativi stabilizované plochy SO na U plochy vetejnych prostranstvi véetné
vymezené VPS nebo VPO (vefejné prospésna stavba nebo vetejné prospésné opatient)




— vefejné prostranstvi s technickou infrastrukturou — sdruzena kanaliza¢ni pfipojka ve
vlastnictvi obce

8. Uprava ploch pro smiSené bydleni vedle plochy P1 (Zruseni &asti plochy ZZ plochy
zelené soukromé a vyhrazené a navrh plochy Z2.8a SV smisené obytné venkovské a
zruseni ¢asti plochy SO plochy smiSené obytné a navrh plochy K2.8b ZK zelen¢
krajinné)

9. Rozsifeni ploch BV bydleni venkovské v mistni ¢asti ..U Vyvozu‘

10. Rozsiteni ploch BV bydleni venkovské v mistni ¢asti ,.,Familie*

11. Rozsiteni ploch BV bydleni venkovské a upiesnéni stavajici navrhové plochy Z15

12. Doplnéni zastavby SO plochy smiSené obytné za obecnim ufadem (prodlouzeni
zastavitelné plochy Z12)

13. Vymezeni plochy pro zelenl nad stavajicimi sklepy parc. ¢. 832/1.

14. Rozsifeni ploch SO jiZznim smérem u zastavitelné plochy smiSené obytné Z20 SO

15. Vytypovat plochu cca pro zalesnéni v oblasti k. 4. méné bonitnich ptad, véetné
moznosti vyuziti pro ndhradni vysadbu, pokud mozno s navaznosti na prvky USES

16. Prové&fit moznosti regulativii v UP - park. mista k byt. jednotkam, &i ubytovani

17. Prové&fit moznosti regulativii v UP — stavebni a uli¢ni ¢ara dale od vozovky za téelem
umoznéni vytvoreni parkovacich mist pfed bytovymi jednotkami u zastavitelnych
ploch

18. Prové&fit moznosti regulativii v UP — omezit ubytovaci kapacity v ramci jednotlivych
lokalit ¢i obce napft. kapacita COV - uplatnit pfednost rozvoje bydleni pied rozvojem
ubytovani

19. provétit v regulativech podminku % zastavénosti u obytnych ploch 30-40%; u malych
ploch cca 200 — 300 m2 nerealizovatelné funkéni bytové jednotky

20. Provéfit moznosti regulativii v UP z 2 NP + podkrovi na 1 NP + podkrovi dle pievahy
stavajici zastavby.
Stanoveni vySkové regulace v izemnim planu a s tim souvisejici zména funkéniho
vyuziti nékterych ploch.

Popis ui¢elu navrhované zmény &. 2 UP Vrbice

UP Vrbice napliiuje pfechodné ustanoveni § 321 odst. 1 nového stavebniho zakona, ktery
dne 1. 7. 2024 nabyl plné aplikovatelnosti, podle kterého ,,Uzemni plany vydané podle
dosavadnich pravnich ptedpisti se povazuji za izemni plany podle tohoto zdkona.*

Utelem navrhované zmény ¢. 2 UP Vrbice je dosahnout splnéni zakonnych povinnosti
vyplyvajicich z nového stavebniho zdkona pro uzemni plany, tedy pfipravit dokumentaci
v jednotném standardu tak, aby bylo mozné dokumentaci zvetejiiovat na noveé zavadéném
narodnim geoportalu izemniho planovani a zajistit soulad s politikou uzemniho rozvoje a
nadfazenou zemné planovaci dokumentaci, coZ je nezbytné pro vydani uzemné planovaci
dokumentace schvalujicim organem.

Navrhované vécné zmény ve vyuziti ploch, dle stavajiciho funkéniho vymezeni v platném
uzemnim planu, k danému vymezenému tcelu neslouZi.

Ze strany obce 1 vlastnikli pozemkl je zdjem o zménu funkéniho vymezeni v izemnim
planu pro nasledné realizovani zamérl obce 1 vlastnikil dotcenych pozemkii.



d) PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény UP na udrZitelny rozvoj
uzemi

Zda bude k navrhu Zmény &. 2 UP Vrbice zpracovavano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi zavisi na obsahu stanovisek ptislusnych organti ochrany ptirody podle § 109
odst. 3 pism. a) nového stavebniho zdkona a stanoviska ptislusné¢ho uradu podle § 109 odst.
3 pism. b) nového stavebniho zakona.

Bod d) navrhu zadani Zmény &. 2 UP Vrbice bude upraven po obdrZeni pfedmétnych
stanovisek.



