OBEC VRBICE
Vrbice ¢€.p.89
691 09 Vrbice

OPATRENi OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Vrbice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni platném k 31.12.2023 (dale také jen ,stavebni z&kon®), za pouziti ustanoveni
§ 55 stavebniho zékona, ve spojeni s § 323 zékona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpis(,
v souladu s ustanovenim § 171 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist, (dale jen
,Spravni fad®), na zakladé schvaleného usneseni ze dne ................ vydava

ZMENU €. 2 UP VRBICE

Zména €. 2 UP Vrbice se vydava pro ménéné casti UP Vrbice.
Nedilnou soucasti Zmény €. 2 UP Vrbice je graficka ¢ast (pfiloha €. 1 k opatfeni obecné povahy).

11 Vykres zékladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
12 Hlavni vykres - urbanistick& koncepce 1:5000
I/I3A  Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi 1:5000
I/3B Technicka infrastruktura - energetika, el. komunikace 1:5000
/4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
/5 Viykresy ¢asti Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu 1:1000

SCHEMA 1 - SCHEMA VYSKOVE UROVNE - NAVRH ZMENY ¢.2 UP VRBICE
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I.VYROK

1. Zménou &.2 UP Vrbice byla upravena struktura textové vyrokové &asti die nového stavebniho zakona 283/2021
Sb..
2. Zména ¢&. 2 provedla konverzi vybranych &asti UP Vrbice do Jednotného standardu tzemniho planu, podie
§ 59 stavebniho zakona a vyhladky €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

PREVODNI TABULKA

Zménou &.2 UP Vrbice jsou ménény nazvy a grafické oznadeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti v souladu
s vySe uvedenou metodikou. Zména nazvl a grafického oznageni ploch nema vliv na koncepci platného
Uzemniho planu. Jedna se o formalni Upravu. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
zUstavaji ve znéni platného Uzemniho planu. Zména nazvl a kddu se projevuje v celém textu uzemniho planu.

Platny UP Vrbice Po zméné ¢.2 UP Vrbice
B plochy bydleni BU bydleni veobecné
BV bydleni venkovské
SO plochy smiSené obytné SV smisené obytné venkovské
OV plochy ob¢anského vybaveni OU ob&anské vybavené vSeobecné
OS plochy ob&anského vybaveni pro télovychovu a | OS ob¢anské vybaveni sport
sport
OH ob¢anské vybaveni hibitovy
SV plochy smi§ené vyrobni HU smiSené vyrobni veobecné
SV1 plochy smiSené vyrobni 1 HX smi$ené vyrobni jiné
VS plochy vyroby a skladovani VL vyroba lehka
U plochy vefejnych prostranstvi PU vefejna prostranstvi vSeobecna
ZS plochy sidelni zelené vefejné ZP zeleh - parky a parkové upravené plochy
ZV plochy sidelni zelené& (hlavni vykres)
ZZ plochy zelené soukromé a vyhrazené ZZ zelef - zahrady a sady
DS plochy dopravni infrastruktury DS doprava silni¢ni
T plochy technické infrastruktury TU technicka infrastruktura vSeobecna
NZ plochy zemédélské AU zemédélské vieobecné
L plochy lesni LU lesni vSeobecné
P plochy pfirodni NU pfirodni vSeobecné
NS plochy smiSené nezastavéného Uzemi MU smiené nezastavéného tzemi vSeobecné
ZK plochy zelené krajinné ZK zelef krajinna
W plochy vodni a vodohospodarské WU vodni a vodohospodaiské vSeobecné

3. Vtextové ¢asti UP Vrbice kapitola |. A Vymezeni zastavéného Gzemi, podkapitola I.A.1 Vymezeni zastavéného
Uzemi se na konci prvni véty rusi datum vymezeni zastavéného Uzemi a nahrazuje se datem 01.10. 2024.
4.V textové ¢asti UP Vrbice kapitola |. A Vymezeni zastavéného tzemi, podkapitola I.A.1 Vymezeni zastavéného

Uzemi se na konci tabulky rusi vykresy, které zni:

I/3A Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi 1:5000
/3B Technicka infrastruktura - energetika, el. komunikace 1:5000
/4 Vlykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

5.V textové &asti UP Vrbice kapitola |. C Urbanistick4 koncepce doplfiuje na konci podkapitoly I.C.1 Urbanisticka
koncepce odrazka, ktera zni:
- Jsou vymezeny Casti tzemi s prvky regulaéniho planu
6. V textové &asti UP Vrbice kapitola I. C Urbanisticka koncepce doplfiuje na konci podkapitoly 1.C.2 Navrzené
lochy zastavitelného uzemi tabulka, ktera zni:

Z22.1BV 0,13 BV bydleni venkovské
2.2.2DS 0,24 DS doprava silni¢ni respektovani ochranného pasma
silnice 111/42112
Z.2.3aBV 0,35 BV bydleni venkovské
Z.2.3b BV 0,12 BV bydleni venkovské
Z.24aBV 0,05 BV bydleni venkovské
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Z.2.4b SV 0,065 SV smiSené obytné venkovské
2258V 0,95 SV smisené obytné venkovské
Z27PU 0,08 PU vefejna prostranstvi

vSeobecna

Z2.2.8aSV 0,08 SV smiSené obytné venkovské
229BV 0,05 BV bydleni venkovské
Z210BV 0,1 BV bydleni venkovské
2211BV 0,21 BV bydleni venkovské
22128V 0,15 SV smiSené obytné venkovské
2213ZP 0,11 ZP zelen parkova a parkové

upravené plochy

22148V 0,22 SV smiSené obytné venkovské

Za posledni odrazku v podkapitole Prostorova regulace zastavitelnych ploch se doplfiuje odrézka, ktera zni:
- V nové vznikajicich lokalitdch (v zastavitelnych plochach) bude dodrZena stavebni ¢ara urcujici polohu mezi
stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku min. 5,5 m.

7.V textové &asti UP Vrbice kapitola I. D Koncepce vefejné infrastruktury se doplfiuje na konci podkapitoly 1.D.1
Dopravni infrastruktura véta, ktera zni:
Parkovaci stani budou navrZzena v souladu s pfilohou €.1 k vyhladce €.146/2024 Sb. o pozadavcich na
vystavbu. Uzemni plan stanovuje procentuélni korekci oproti vyhlasce + 100%.

8. V textové ¢asti UP Vrbice kapitola I. E Koncepce usporadani krajiny se doplfiuje na konci podkapitoly Plochy
zmén v krajiné véta, ktera zni:
Zménou ¢.2 byly vymezeny plochy K.21, K.22 AU zemédélské vseobecné a K.2.8b ZK zelen krajinna.

9. V textové &asti UP Vrbice kapitola I. F.2 Podminky vyuziti ploch se dopliuje tabulka pro plochy BV bydleni
venkovské, ktera zni

BV bydleni venkovské

Hlavni vyuziti:
bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru a s potfebnym hospodéfskym zazemim

Pfipustné jsou:
rodinné domy uréené k trvalému bydleni
souvisejici zelen a zahradni upravy
parkovisté a garaze rodinnych domd
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost Uzemi
vefejna prostranstvi
opatfeni proti erozi

Nepfipustné jsou:
- stavby bytovych dom
- stavby rodinné rekreace
- stavby obCanského vybaveni
- Stavby pro hromadné nebo pfevazné pfechodné ubytovani (napf. penziony, apartmanové domy, rekreaéni objekty)
- Pronajem celého objektu nebo jeho ¢asti pro Uely opakovaného kratkodobého (rekreaéniho) ubytovani
- stavby pro vyrobu a skladovéani
- stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani
- azylové domy, domy pro seniory
- veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostiedi pfekracuiji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani
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Prostorové regulace:

- pfipousti se zastavba o vySce 1 bézného nadzemniho podlazi, plus obytné podkrovi.

- koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,4, koeficient zastavéni plochy se nepouzije u malych
stabilizovanych ploch do 300 m2.

- zastavba Uzemi (zejména zastavby proluk, pfistavby a nastavby) bude odpovidat pfevazujicimu
charakteru a struktufe zastavby dané plochy (napf. bude respektovat stavajici stavebni ¢aru, historickou
strukturu obytnych a hospodarskych staveni) a vyska staveb bude totozna s primérnou vyskou okolni
(navazuijici) zastavby.

- Nové stavby ve stabilizovanych plochach musi spliovat podminku pfimého napojeni stavebniho
pozemku na sité dopravni a technické infrastruktury v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy (napf. § 139,
140, 143 NSZ);

10. V textové &asti UP Vrbice kapitola I. F.2 Podminky vyuziti ploch se upravuje tabulka pro plochy SV smi$ené
obytné venkovské:
V pfipustném vyuZiti se rusi odrazka bydleni, nové se doplfiuji odrazky, které zni:
- rodinné domy urcené k trvalému bydleni
- ubytovani v rodinném domé pro max. 8 osob, pokud se jedna o dopliikovou funkci k bydleni.
- stavajici ubytovani a stravovani (zkolaudované a povolené stavby)

Do ,Podmine¢né pfipustné jsou:* se dopliiuje odrazka, ktera zni:

Pronajem celého objektu nebo jeho ¢asti pro Uéely opakovaného kratkodobého (rekreaéniho) ubytovani,
pokud tim nedochazi k naruseni charakteru stabilizovaného obytného Uzemi a nadmérnému zatiZeni
technické infrastruktury (zejména kanalizace a COV),

Do ,nepfipustné jsou:” se dopliuje odrazka, ktera zni:
Stavby pro hromadné nebo pfevazné pfechodné ubytovani (napf. penziony, apartmanové domy, rekreacni
objekty) nad 8 I0zek

Prostorova regulace noveé zni:

Prostorova regulace u nové povolovanych staveb v zastavitelnych a stabilizovanych plochach:

- maximalni vySka zastavby 1 nadzemni podlazi a podkrovi (tzn. max. 1 NP + podkrovi umoznujici
obytné vyuZiti),

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou — méfitko staveb musi byt uzplisobeno okolnimu
prostfedi — objekty v ploSe nesmi vytvaret dominanty vigi okoli

- zastavénost max. 40% vyméry pozemku, koeficient zastavéni plochy se nepouZije u malych
stabilizovanych ploch do 300 m2.

11. V textové &asti UP Vrbice kapitola |. F.2 Podminky vyuZiti ploch se upravuje tabulka pro plochy HU smigené
vyrobni vSeobecné:

Prostorova regulace prvni odrazky noveé zni:
- maximalni vySka zastavby 1. nadzemni podlaZi a podkrovi

12. V textové &asti UP Vrbice kapitola I. F.2 Podminky vyuziti ploch se doplfiuje tabulka pro plochy OH ob&anské
vybaveni hibitovy, ktera zni:

OH - OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti, mistni a u¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zeleng, souvisejici technicka infrastruktura, parkovi§té pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
ob&anské vybaveni vy38iho vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspofddani: pfipousti se objekty jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.
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13.

14.

15.

16.

17.

V textové ¢asti UP Vrbice kapitola I. F.2 Podminky vyuziti ploch se doplfiuje pfipustné vyuziti pro plochy AU
zemédélské vSeobecné, MU smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné, ZK zeler krajinna, ktera zni:

- krajinna zelen, trvala vegetace (napf. stromofadi, aleje, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci
krajiny)
- vodni plochy, protipovodniové, retencni a protierozni opatfeni

V textové &asti UP Vrbice kapitola |. F.2 Podminky vyuZiti ploch se dopliiuje pfipustné vyuziti pro plochy WU
vodni a vodohospodafské vSeobecné, ktera zni:

- protipovodriové, retencni a protierozni opatieni)
V textové ¢asti UP Vrbice kapitola I. F.2 Podminky vyuziti ploch se doplfiuje pfipustné vyuziti pro plochy DS
dopravni silnicni, ktera zni:
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. zachytné parkovisté)
V textové &asti UP Vrbice se rusi cela kapitola I.F.3 Pofadi zmén v izemi
V textové &asti UP Vrbice kapitola I. G Vymezeni vefejné prospé$nych staveb, vefejné prospé$nych opatfenti,

staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci se dopliuje U vps plochy
dopravni infrastruktury nasledujici text, ktery zni:

VD7 Dopravni infrastruktura - vefejné prostranstvi vSeobecné

18. V textové ¢asti UP Vrbice se dopliiuje kapitola, ktera zni I.J. VYMEZENi CASTI UZEMNIHO PLANU S
PRVKY REGULACNIHO PLANU

V souladu se zadanim bylo ve zméné ¢€.2 uzemnim planu Vrbice diléi zménou €.2.6 zpracovano pro stabilizovanou
plochu v lokalité vinnych sklepl ,Na Strazi“ ¢ast uzemniho planu s prvky regulaéniho planu U1. V toto
vymezeném Uzemi byly stanoveny podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani
staveb, pro ochranu hodnot a charakter Uzemi.

V plose U1 se zavazné se stanovuje:

Stavebni ¢ara - Zobrazena ve vykrese I/5Vykres Casti Uzemniho plénu
s prvky regulacniho planu

Podlaznost vinnych sklepl - Stavaijici, jednopodlazni zastavba

Regulace staveb vinnych sklept - Zachovat stavajici jednotny charakter Uzemi a staveb

- Povolena je dostavba proluk a pfistavba lisoven u sklept
star§iho typu s absenci lisovny. Je nutno dodrzet vzhledové
proporce a objem staveb, véetné parcelace, hmotového
Clenéni a stavebni ¢ary

- Dodrzet vyskovou hladinu danou skupinou sklept

- Stavaijici vstupni Stity lisoven jsou zakonCeny symetrickym
trojuhelnikovym Stitem, sklon stfechy je dan Sitkou lisovny. V
pfipadé pfistavby nebo novostavby je tfeba sklon prizplsobit
sousednim objektim.

- Je tfeba dodrZet symetrické Clenéni fasady s osové
umisténymi vstupnimi dvefmi doplnénymi tympanonem s
lomenym nebo trojlaloénym obloukem. Pfipustné je rovnéz
obloukové zaklenuti dvefniho nadprazi. Fasada je dopinéna
dvojici symetricky osazenych uzkych vétracich oken. Vstupni
dvefe a okénka jsou velikostné a tvarové odvozené od
stavajicich sklepu.

- Vy3ka prahu vstupnich dvefi je v Urovni terénu, je ve stejné
vySce jako vrchol klenby ve sklepé. Zahloubend lisovna je

Opatfeni obecné povahy — Zména &.2 UP Vrbice Stranka 5



pFistupna vnitfnimi vyrovnavacimi schldky.

vhodné stavebni materialy Stity lisoven jsou zdéné. Je
pozadovana kombinace zdiva z lomového slepencového
mistniho kamene s licovym zdivém pouZzitym na osténi dvefi
a oken.

Okna, dvere — dfevéné masivni lakované

Technické prvky umistit mimo pohledovou fasadu $titu (v
interiéru, v Sachté), vétraci priduchy a kominy — zdéné -
0,5m nad terén

Nejsou pfipustné

- néstavby nad lisovnami, nad sklepy

- prostorové prvky fasady (napf. balkony, lodZie,
markyzy, fimsy apod.)

- pouziti materialG: umélé obklady, umély kamen, Stipany
kamen, obkladové pasky a apod.

- markyzy a pergoly spojené s fasadou

- _mobilni stavby, pfistavky pro auta, garaze

Stavajici garaze

moznost pfestavét gardZe na vinné sklepy v tvaroslovi
definované v regulaci vinnych sklep

povoleno ozelenéni stfechy a pfedsazené pergoly s
popinavou zeleni pfed viezdem do garaze

Plochy smiSené obytné venkovské SV

Podlaznost: jednopodlazni stavby s obytnym podkrovim
Zachovat stavajici charakter a stavajici vyskovou hladinu
Neni pfipustné navySovat stavby o nové kapacity ubytovani

Kompozi¢né vyznamné stromy a liniova zelef

Respektovat stavajici vzrostlé stromy a stromoradi,
v pfipadé podkozeni navrhnout novou vysadbu

19. V textové ¢asti UP Vrbice V kapitole I.P. Udaje o poétu listd UP se na konci seznamu dopliuje text, ktery zni:

115  Vykresy €asti Gzemniho planu s prvky regula¢niho planu 1:5000
SCHEMA 1 - SCHEMA VYSKOVE UROVNE - NAVRH ZMENY ¢.2 UP VRBICE
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Il.  ODUVODNENI
Nabytim U¢innosti Zmény &. 2 UP Vrbice se zméni ménéné &asti platného UP Vrbice.
Odtvodnéni UP Vrbice, obsahuije grafickou ¢ast:

II. 01 Koordinacni vykres — ménéné Césti 1: 5.000
1. 03 Vykres pfedpokladanych zaborli ZPF a PUPFL 1: 5.000

SCHEMA 2 - SCHEMA STAVAJICI VYSKOVE UROVNE ZASTAVBY V OBCI
SCHEMA 3 - SCHEMA VYSKOVE UROVNE ZASTAVBY DLE PLATNEHO UP

kterd je nedilnou sou¢asti tohoto opatfeni obecné povahy (pfiloha ¢. 2 Opatfeni obecné povahy).

a. Struény popis postupu pofizeni zmény &. 2 UP Vrbice

Pofizovatel: Obecni ufad Vrbice, Vrbice ¢.p.89, 691 09 Vrbice

opravnéna osoba pofizovatele: RNDr. LeoS Vejpustek
Objednatel: obec Vrbice, Vrbice ¢.p.89, 691 09 Vrbice
Ur€eny zastupitel: Toma$ Bilek, starosta obce Vrbice 5
Projektant: Ing. arch. Pavel Klein, Kroftova 35, 616 00, Brno; CKA 03647

Zastupitelstvo obce Vrbice vydalo Uzemni plan Vrbice (déle i jen UP Vrbice), ktery je G&inny od 07.01.2013. V
soucasné dobé je platny Uzemni plan Vrbice, po zméné ¢&. 1, Géinny od 23.01.2021.

Pofizeni zmény ¢&. 2 uzemniho planu Vrbice schvélilo zastupitelstvo obce dne 7. 10. 2024 usnesenim €. 9 s dodatky a
dopInénimi zastupitelstvem dne 16. 12. 2024 usnesenim €. 4, dne 10. 2. 2025 usnesenim ¢. 6.

Usnesenim €. 9 ze dne 7. 10. 2024 byl zastupitelem urenym pro spolupraci s pofizovatelem schvalen starosta obce
Tomas Bilek.

Obecni GFad Vrbice pozadal KrU JMK, odbor Gizemniho planovani o posouzeni spinéni kvalifikacnich pozadavk pro
pofizovani zmény ¢&. 2 UP Vrbice. KrU JMK,

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani (dale jen “krajsky Urad®), pfislusny podle § 23 odst. 2
pism. g) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon"), vydal
podle § 47 odst. 3 stavebniho zékona Obecnimu Gfadu Vrbice Potvrzeni o spinéni kvalifikanich pfedpokladi pro
vykon Uzemné planovaci ¢innosti.

Usnesenim €. 9 ze dne 7. 10. 2024 schvélilo ZO pofizovatelem zmény Obecni ufad Vrbice s osobou spliujici
kvalifikaéni poZadavky pro vykon Uzemné planovaci Cinnosti dle § 46 odst. 2) pism. c) zakona 283/2021 Sb. v
platném znéni RNDr. LeoSem Vejpustkem (zvlastni odborna zpUsobilost dle zékona ¢&. 312/2012 Sb. v Gzemnim
planovani &.: 7115102941, vydana Ministerstvem vnitra CR), véetné Rozhodnuti MMR CR o udéleni opravnéni
k vykonu Uzemné planovaci ¢innosti, ¢.j. MMR-49523/2024-81.

Usnesenim €. 9 ze dne 7. 10. 2024 ZO Vrbice rozhodlo o slouceni spoleéného jednani a vefejného projednavani dle
§ 111 odst.4 zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni a se zapracovanim prvku regulaéniho planu.

Na zakladé Zadosti obecniho Ufadu dle § 89 odst. 2, 3 a 4 stavebniho zékona o stanoviska odboru 0ZPZ Krajského
GFadu Jihomoravského kraje, osloveny vydal Stanoviska pod €. j. JMK 40877/2025 OZP/Dah dne 13. 3. 2025. V ném
organ ochrany pfirody vylou€il vliv ndvrhu zmény Uzemniho planu na skladebné prvky soustavy Natura 2000 a
sou¢asné neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni viivii navrhu zmény UP Vrbice na Zivotni prostfedi. Projektantu byla
poskytnuta stanoviska k zahajeni zpracovani Navrhu zmény ¢&. 2 UP Vrbice.

b. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky tohoto zakona,
Zména ¢.2 UP Vrbice je v souladu s cili a Gkoly uzemniho planovani §38,39 stavebniho zakona &.283/2021 Sb.
Cilem zmény €.2 a uzemniho plénu Vrbice je soustavné a komplexné feSit funk&ni vyuZiti Uzemi, stanovovat zasady

jeho ploSného a prostorového uspofadani a vytvaret pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi spo€ivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi
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obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Zména ¢.2 a Uzemni plan Vrbice zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi a za timto ucelem vyhodnocuje
potencial rozvoje Uzemi a progndzy jeho dalSiho vyvoje.

Zména ¢.2 a uzemni plan Vrbice také zvySuje kvalitu vystavéného prostfedi sidla, rozviji jejich identitu a vytvafi
funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni zivot jejich obyvatel.

Zména €.2 a Uzemni plan Vrbice chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Gzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuiji s ohledem
na moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Zména &.2 UP Vrbice je v souladu s cili izemniho planovani §38 stavebniho zakona ¢.283/2021 Sb.:

Zména ¢.2 a Uzemni plan Vrbice ve vefejném zajmu zjiStuje a posuzuje stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty.

Uzemni plan Vrbice stanovil s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi koncepci vyuZiti a rozvoje Gzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek
prostupnosti Uzemi.

Zména ¢.2 uzemniho planu Vrbice provéfila a posoudila potfebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s
ohledem na ochranu vefejnych zajmG a hospodarné vyuzivani tzemi.

Zména ¢.2 a uzemni plan Vrbice stanovily urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani
a prostorové usporfadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi, umisténi, usporadani a feSeni
staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi.

Zména €.2 a Uzemni plan Vrbice vytvafi pfedpoklady pro hospodamé vyuzivani Gzemi, zejména dlslednym
vyuZivanim zastavéného Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,
Zména €.2 a Uzemni plan Vrbice stanovil podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Zména €.2 a uzemni plan Vrbice provéfil a posoudil potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni.

Zména ¢.2 a Uzemni plan Vrbice koordinuje vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi,

Zména ¢.2 a Uzemni plan Vrbice vymezuje vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni,

Zména €.2 a uzemni plan Vrbice vytvari a stanovuje podminky pro snizovani nebezpeci v Uzemi, zejména pied
ucinky povodni, sucha, eroznich jevl a extrémnich teplot.

Zména ¢.2 a uzemni plan Vrbice uplatiiuje pozadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény
klimatu.

Zména ¢.2 a Uzemni plan Vrbice provéfuje a vytvafi v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z
vefejnych rozpodtd na zmény v Gzemi.

Zména €.2 a tzemni plan Vrbice vytvafi v Uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany.
Zména ¢€.2 a tzemni plan Vrbice vytvafi v tzemi podminky pro odstraniovani nasledki nahlych hospodarskych zmén
zejména provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch.

Zména ¢€.2 a tzemni plan Vrbice urCuje nutné asanacni a rekultivacni zasahy do Uzemi.

Zména €.2 a uzemni plan Vrbice reguluje rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojd, vytvafi a
stanovuje podminky pro jejich vyuZiti.

Zména €.2 a uzemni plan Vrbice vytvafi podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich pfedpisu pfed
vyznamnymi negativnimi vlivy zamérd na tzemi.

Zména &.2 UP Vrbice je v souladu s tkoly Gzemniho planovani §39 stavebniho zakona ¢.283/2021 Sb...
c. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organd,
popfipadé s vysledkem feSeni rozpor,

Bude doplnéno po projednani zmény ¢.2 UP Vrbice
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d. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci,

d.a. s politikou zemniho rozvoje

Zména €. 2 UPV Vrbice je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace 6.7 a 9
(dale jen PUR CR), ktera je zavazna od 01.03.2025.

PUR CR konkretizuje Ukoly Uzemniho planovani v republikovych, pfeshranicnich a mezinarodnich souvislostech.
Zména €.2 UP Vrbice napliiuje vybrané republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi:

- fe8ené Uzemi neleZi v z&dné rozvojové oblasti ani rozvojové ose

- Obec Vrbice (stejné jako cely Jihomoravsky kraj) je dle &lanku (75b) aktualizované PUR CR nové souéasti
specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuaini problém ohrozeni Gizemi suchem.

- Obec Vrbice (stejné jako vétsina Jihomoravského kraje) je dle &lanku (75c) aktualizované PUR CR nové
soucasti specifické oblasti SOB10 — specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie slunecniho zafeni. (Hustopee (bez obci ve stfedni Easti)),

- Obec Vrbice (stejné jako vétsina Jihomoravského kraje) je dle ¢lanku (75 d) aktualizované PUR CR nové
soucasti specifické oblasti SOB11 — specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie.

- vymezovani akceleracnich oblasti v izemné planovaci dokumentacich [El. (75¢) a ¢l. (75 d)] je
podminéno dvéma skuteénostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdrojii energie (podklady pripravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim
prislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie).

Specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

Ukoly pro Gzemni planovani:
V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uuzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni
vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesl, mezi, luk, vodnich ploch
a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy omé pldy roz€lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi
pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajing,

c) vytvafet Uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch ur€enych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvafet Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vaéi vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvk(, napf. vétrolam(, mezi, zasakovacich pasl
a prikopd,

e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarskeé infrastruktury, pro zabezpeéeni pozadavk(
na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi
dodavek vody z oblasti s pfiznivéjSi vodohospodafskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojl vody,

f)  pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi
vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

Resené (izemi obce je souéasti specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem. Uzemni plan obsahuje zejména u ploch nezastavéného (izemi podminky pro podporu pfirozeného
vodniho rezimu v krajiné a zvySovéni jejich retenCnich a akumulaénich vlastnosti, podminky vyuZiti pfispivaji k
tvorbé pestré krajiny nezastavéného zemi. Uzemni plan respektuje existujici pfirodni a kulturni hodnoty, z hlediska
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civilizacnich hodnot je podporovana obsluha Uzemi vefejnou infrastrukturou, mj. jsou vytvofeny podminky pro jeji
doplInéni v navrhovych plochach vymezenych v UP.

Zména ¢&. 2 UP Vrbice zohlednuje republikove priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi, feSeno v platném UP. Uzemni plan napliiuje vybrané republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Gzemi, v&etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni
a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provéazana s potfebami ekonomického a
sociélniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvla$tniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyzaduje tvaréi, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

- Resenim Gzemniho planu jsou respektovany vyznamné krajinné prvky ze zakona, ptaéi oblast Natura 2000
a Uzemni systém ekologické stability. Re$enim zemniho planu je zachovan stavajici typ zastavby, je
respektovana a podporovana kompaktni forma zastavby v krajinném prostfedi a na okrajich sidla a jsou
respektovany a rozvijeny cenné pfirodni a typické krajinné prvky.

- Uzemni plan vyznagil v koordinagnim vykrese chranéné hodnoty, jako jsou nemovité kulturni pamétky,
archeologické nalezisté a stanovil zakladni podminky prostorového uspofadani na ochranu krajinného razu.
Ve zméné ¢.2 Gzemniho planu byl vymezen Gzemni plan s prvky regulacniho planu v lokalité vinnych sklept
,Na Strazi k ochrané kulturnich, civilizaCnich a urbanistickych hodnot v feSeném Gzemi.

- Do Uzemniho planu je zapracovan k posileni pfiznivého Zivotniho prostfedi ndvrh Uzemniho systému
ekologické stability, navrh ploch pro retenci vody v krajing, protierozni opatfeni a dalSi opatfeni (interakéni
prvky, plochy smiSené krajinné a dalsi.).

(14a) Pfi planovéani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porost(, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

-V okoli zastavéného Uzemi se nachazi pidy prevazné I., Il. a ¢aste¢né i IV. tfidy ochrany. Nové plochy byly

na kvalitni plidé navrzeny v omezené mife a to vzhledem k navaznosti na zastavéné uzemi a existujici

dopravni a technickou infrastrukturu. Lesni pozemky jsou v feSeném Uzemi respektovany. Zménou ¢.2.15

bylo provéfeno zalesnéni daldich pozemkii. Bylo zjisténo, Ze regulativy platného UP umozfiuji zalesnéni i

zemédélskych pozemk, pokud je pozemek zemédélsky nevyuzitelny nebo je na malo vyuZitelnych pldach.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prfednost komplexnim feSenim
pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi.
Vhodné FeSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, 0s, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

- Pri stanovovani zplisobu vyuziti tzemi v izemné planovaci dokumentaci byla dana pfednost komplexnimu

feSenim pfed jednostrannymi hledisky, byla upfednostnéna obytné vinafskéa funkce sidla.

(18) Podporovat vyvaZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni pfedpoklady pro posileni vazeb
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodéfského prostiedi.

- Je podporovan polycentricky rozvoj sidelni struktury.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci &innosti,
respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou
dusledné ochrany zvlaté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich
zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho plidniho
fondu. Vytvafet Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémi ekologické stability a
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zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V rdmci uzemné planovaci €innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

-V UP je respektovano, véetné vymezeni systému ekologické stability a pta&i oblasti.

(20a) Viytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro voIné Zijici zivocichy a pro Clovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci zemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem
na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat integrované pfistupy k prfedchazeni a FeSeni
environmentalnich problémd.

- Pfi vymezeni zastavitelnych ploch vyroby jsou vytvafeny Uzemni podminky pro zaji$téni migracni
propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka. V tzemnim planu neni navrzeno sristani sidel a
je zajiSténa prostupnost a pfistupnost krajiny navrzenym systémem U&elovych komunikaci. Migracni
propustnost krajiny pro volné Zijici zivoCichy je zajisténa nezastavitelnymi plochami s rozdilnym zpisobem
vyuziti a dle navrzenym systémem USES.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséch a ve specifickych
oblastech, na jejichZz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy;
cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro
nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.
- Ve zméné ¢.2 uzemniho planu byl vymezen Gzemni plan s prvky regulacniho planu v lokalité vinnych sklepd
,Na StraZi“ k ochrané kulturnich, civiliza¢nich a urbanistickych hodnot v feSeném Uzemi. Souéasti izemniho
planu s prvky regulacniho planu je vymezen systém vefejné zelené, vefejnych prostranstvi, vcetné
kompozi¢nich vyznamnych stromu.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl uzemi pro rGzné formy udrzitelného cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rizné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

- Vlzemnim planu jsou respektovany cyklistické a turistické trasy vedené v feSeném (zemi. Hipostezky
se v feSeném uzemi nevyskytuii.

(23) Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Ucelné, umistovat tato
zafizeni soub&zné.

- Prostupnost krajiny zlstala zachovana.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potreby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné
mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba
dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.

- Nové zastavitelné plochy jsou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu.

(24a) Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro ochranu
lidského zdravi, je nutné predchézet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret Uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekrogeni
nedoSlo. Vhodnym uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivl
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédgélskych areal.
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- Nové plochy pro vyrobu nejsou zménou ¢€.2 navrhovany.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urenych k Fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuZzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatfeni v pfipadé dopad( zmény klimatu.
V (zemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfovani ucinkd povodni a sucha.
Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srdZkovymi vodami.

- VieSeném Uzemi je umoznéna vystavba protipovodiiovych a protieroznich opatfeni. OSetfeno

v regulativech jednotlivych funkénich ploch.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjime¢nych a zvI&St oddvodnénych pipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

- VeSeném uzemi se zaplavové Uzemi nevyskytuje.

(27) Viytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, vCetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v
uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

- Pro navrZeny rozvoj je navrzen i pfiméfeny rozvoj vefejné infrastruktury v mistech k tomu nejvhodnéjsich.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a vefejné
infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

- Re$eno v platném Gzemnim planu. Ve zméné &.2 lzemniho planu byl vymezen (zemni plan s prvky

regulacniho planu v lokalité vinnych sklepd ,Na StraZi“ k ochrané kulturnich, civilizanich a urbanistickych

hodnot v feSeném Uzemi. Soucasti uzemniho planu s prvky regulacniho planu je vymezen systém vefejné
zelené, vefejnych prostranstvi, véetné kompozi¢nich vyznamnych stroma.

(29) Zvlastni pozomost vénovat navaznosti riznych druh(i dopravy. Vytvafet tzemni podminky pro upfednostiovani
vefejné hromadné, cyklistické a péSi dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni
integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZzdujici Ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na
kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj Uéinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatellm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvarfet podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
- Reseno v platném Gzemnim planu.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
- Re3eno v platném uzemnim planu.
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d.b. SOULAD ZMENY C.2 UZEMNiHO PLANU VRBICE S UPD VYDANOU KRAJEM

Zména ¢.2 uzemniho planu Vrbice respektuje nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci €.1,2,3a a 3b (dale jen ,ZUR JMK®), ktera nabyla G¢innosti dne
26.10.2024.

A. Stanoveni priorit uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje

SOULAD ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU VRBICE S UPD VYDANOU KRAJEM

Zména ¢&.2 Gzemniho planu Vrbice je v souladu s prioritami stanovenymi ZUR JMK. Respektovany nebo feseny
jsou priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. Zejména jsou zohlednény:

bod (1) priorit (tj. vytvaret tzemni podminky pro napInéni vize Jihomoravského kraje, poskytujiciho svym obyvatelim
prostor pro kvalitni zivot) — obec Vrbice, lezi v mimé zvinéné zemédélské krajiné se stfedné velkymi bloky
zemédélské pudy, typicka je razovita krajina vinic. Zména ¢.2 rozviji obytné vinarsky charakter obce. Navrhuje plochy
pro rozvoj vinarstvi a posiluje hodnoty vinafské architektury. Jizné od obce se nachazi mezi lesy vyrobni areél, ktery
je stabilizovany. Nové plochy vyroby nejsou v UP navrhovany.

bod (3) priorit a) vytvafet uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje; b) vytvafet Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi
prostorové blizkymi centry osidleni s cilem podpofit formovani koopera¢nich Uzemnich vztahli a prostorovou délbu
prace) — obec Vrbice lezi 8 km vychodné od mésta Velké Pavlovice, 17km od mésta Hustopece a 50 km od mésta
Brna. Mésto Hustopece je pro obec Vrbice obci s rozSifenou plsobnosti a spoleéné s méstem Velké Pavlovice je
centrem vy3Si ob&anské vybavenosti azdrojem pracovnich pfilezitosti. Ve mésté Velké Pavlovice je umistén
stavebni Gfad a zakladni obéanska vybavenost (dle UAP malé centrum). Obec Vrbice nabizi méstu Hustopede a
Velké Pavlovice kulturni a spoleCenské akce a sportovni pfileZitosti spojené se spolkovou ¢innosti a vinafstvim v
obci.

bod (5) priorit (tj. Nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovéni a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek). - Uzemni plan Vrbice usiluje o komplexni Fe$eni (i¢elného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi. Chréni pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty uzemi. UrCuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd.

bod (6) priorit (f. V urbanistickych koncepcich zohledfiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych Casti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani uzemi, pfedevsim v Uzemi s pfevahou pfirodnich hodnot
nebo v uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje Uzemi
korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze sledovanych sloZek udrZitelného rozvoje, ktera by brénila uplatnéni
zbyvajicich slozek). - V navrhu tzemniho planu jsou silné stranky a pfilezitosti v rdmci rozvojovych zamérl vyuzity
ve prospéch harmonického, dlouhodobé udrzitelného a kvalitativniho rozvoje sidla. Uzemni plan napomaha eliminaci
nebo minimalizaci ohroZeni, stanovi podminky pro posileni a nasledné odstranéni ¢asti slabych stranek a vytvafi
pfedpoklady pro rozvoj silnych stranek a vyuZiti pfilezitosti Uzemi. Navrh uzemniho planu vytvafi pfedpoklady pro
ZlepSeni stavu Zivotniho prostiedi, posiluje hospodarsky rozvoj a vytvafi podminky pro udrZeni a zlepSeni
soudrznosti obyvatel obce. Mimo jiné jsou ve zméné ¢.2 UP vymezeny plochy pro bydleni venkovské, smisené
obytné jiné, verejna prostranstvi vSeobecna a zelen parkova a parkové upravené plochy.

bod (7) (tj. vytvofeni Uzemnich podminek pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou
dopravni sit vCetné zajiSténi pozadované Urovné a parametri prochazejicich multimodalnich koridord. Vytvaret
podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty
a dalSimi evropskymi regiony). — V Gzemnim plénu je vymezena plocha Z.2.2 DS, kterd umozni parkovani severné
od obce.

bod (8c) priorit (tj. vytvafeni Gzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako
alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreacni
cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace) — V Uzemnim planu
jsou zakresleny stavajici cyklotrasy propojujici obec Vrbice s dalSimi obcemi a pfirodni krajinou.

bod (9) priorit (tj. vytvafeni uzemnich podminek pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou v8ech &asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostateCnou kapacitu vefejné technické
infrastruktury i v souvislosti s SirS§imi vazbami v Uzemi. Upfednostiiovat centralni CiSténi odpadnich vod
na mechanicko-biologickych COV pred &isténim vod v malych COV & jinych, mén& Gginnych zafizenich). -
Vymezené zastavitelné plochy jsou dopravné napojeny na kapacitné dostaCujici komunikace a na dostatecné
kapacitni technickou infrastrukturu. Kanalizaéni sit véetn& COV je stabilizovana. Ve zméné &.2 UP je doporuéeno
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omezit hromadné a prechodné ubytovani z divodu stavajici kapacity COV, kdy jsou preferovany formy trvalého
bydleni.

bod (10) priorit (t. podporovat pfistupnost a propustnost krajiny, zejména disledné predchazet zneprdchodnéni
Gzemi a fragmentace krajiny). - V Uzemnim planu je respektovan systém Gcelovych komunikaci pro zajisténi
priichodnosti krajiny. UP umozriuje budovani dal$ich polnich cest v krajiné dle poteby.

bod (11) priorit (tj. Vytvafet Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obCanskym
vybavenim v3ech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvI&3té na dostate¢nou kapacitu obanského
vybaveni i v souvislosti s &irsimi vazbami v Uizemi.) — Re$ené Uzemi je rozvijeno v oblasti bydleni, vefejnych
prostranstvi a zelené.

bod (12) priorit (tj. Vytvaret Gzemni podminky pro zlepSovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.) -
V platném Uzemnim planu je vymezen Uzemni systém ekologické stability, ve zméné ¢.2 navrhujeme umisténi
plochy krajinné zelené, zeled parkova a parkové upravené plochy, vefejné zelené a vefejnych prostranstvi, véetné
vyznamnych stromu a stromoradi.

bod (14) priorit (tj. Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické
znaky (zemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Gzemi kraje). - Uzemni plan usiluje
o0 komplexni feSeni ucelného vyuZiti a prostorového usporadani izemi. Chrani pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty
uzemi.

bod (18) priorit (fj. Vytvafet Gzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z pusobeni
pFirodnich sil v Gzemi.) — Uzemni plan obsahuje zejména u ploch nezastavéného izemi podminky pro podporu
pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, podminky vyuZiti
pfispivaji k tvorbé pestré krajiny nezastavéného Uzemi.

bod (21) priorit (tj. Vytvafet Uzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vefejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpe€nosti izemi (zejména z hlediska z&jmu obrany stétu a civilni
obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou udalosti zplsobenou &innosti Elovéka). — V platném Gzemnim planu
jsou zapracovana vymezena (izemi Ministerstva obrany CR.

Ostatni body priorit stanovenych v ZUR JMK jsou fe$eny v platném UP.

B. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os
Katastralni uzemi Vrbice neleZi v rozvojové ose.

C. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Obec Vrbice (stejné jako cely Jihomoravsky kraj) je dle &lanku (75b) aktualizované PUR CR nové souéasti
specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gizemi suchem.

Uzemni plan obsahuje zejména u ploch nezastavéného Gzemi podminky pro podporu pfirozeného vodniho
rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulaénich vlastnosti, podminky vyuZiti pfispivaji k tvorbé pestré
krajiny nezastavéného Uzemi. Uzemni plan respektuje existujici pfirodni a kulturni hodnoty, z hlediska civilizaénich
hodnot je podporovana obsluha Uzemi vefejnou infrastrukturou, mj. jsou vytvofeny podminky pro jeji
doplnéni v navrhovych plochach vymezenych v UP.

D. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori verejné infrastruktury, Gzemniho systému
ekologicke stability a tzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

Ze ZUR JMK vyplyvaji nasleduijici pozadavky:
- Nadregionalni biokoridor K157T
- Regionélni biocentrum RBC 26
- Céast fedené Uizemi je zafazeno do Uzemni studie koridoru vedeni 400kV Sokolnice — hranice CR/Rakousko
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Zasady Uzemniho rozv01e Jihomoravského kraje — uplne znéni

SOULAD ZMENY €.2 UZEMNiHO PLANU VRBICE S UPD VYDANOU KRAJEM
- Regionalni biocentrum RBC 26 je zohlednéno v platném UP Vrbice
- Trasa nadregionalniho biokoridoru K157T je zohlednéna v platném UP Vrbice.
- Krajinny typ €. 9 Cejkovicko — Velkopavlovicky jsou zapracovany do textové Casti platného UP Vrbice.
- Céstfesené (izemi je zafazeno do Uzemni studie koridoru vedeni 400kV Sokolnice — hranice CR/Rakousko

E. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Gzemi kraje

SOULAD ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU VRBICE S UPD VYDANOU KRAJEM

Pro vytvafeni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot jsou stanoveny
v ZUR JMK pozadavky na uspofadani a vyuziti izemi a tkoly pro Gzemni planovani. Zména &.2 UP Vrbice naplfiuje
tkoly pro Gizemni planovani z hlediska koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot — Zména &.2 UP Vrbice neni
v rozporu s ostatnimi pozadavky a stanovenymi Ukoly pro Uzemni pldnovani a nema vliv na koncepci ochrany a
rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje.

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

ZUR JMK stanovuji na Uzemi JMK krajinny typ &.9 Cejkovicko - Velkopavlovicky, do kterych je zafazeno feSené
uzemi.
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Krajinny typ &.9 Cejkovicko - Velkopavlovicky.

Cilova charakteristika:

a) Krajina s mimné az vyrazné zvinénym reliéfem, v jejiz struktufe pfevazuiji stfedné velké bloky zemédélské pudy
a vinice, s niz8im zastoupenim menSich az stfedné velkych lesnich porostu.

b) Razovita vinaiska krajina s tradi¢nimi vinafskymi obcemi.

c) Piehledna krajina s panoramatickymi vyhledy z vyvySenych poloh.

d) Krajina s pestrou strukturou vyuziti Uzemi v bezprostfednim zédzemi vétSiny sidel.

d) Historicka sidla s dochovanou historickou pldorysnou strukturou, objekty lidové architektury a vinnymi sklepy.

Pro planovani a usmérfiovani Gzemniho rozvoje v ploSe krajinného typu Cejkovicko - Velkopavlovicky se stanovuiji
uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik, takto:

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru uzemi.

b) Podporovat zachovani razovitost vinarské oblasti.

c) Podporovat Clenéni velkych blok( orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability
a prostorové struktury krajiny.

d) Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace.

e) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

f) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho reZimu vodnich tokd.

Ukoly pro Gizemni planovani

a) Vytvafet uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelef,
trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pudy.

b) Vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaCni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvafet Uzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat pfed umistovanim vySkové a objemové
vyraznych staveb.
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SOULAD ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU VRBICE S UPD VYDANOU KRAJEM
Ad a) - ¢) feSeno v platném Uzemnim planu Vrbice.
- Zménou &.2 UP bylo do regulativi ploch nezastavéného Uzemi doplnéno pfipustné vyuziti krajinna zelen,
trvala vegetace (napf. stromofadi, aleje, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny) a dale vodni plochy,
protipovodiiové, retenéni a protierozni opatfeni

Zména ¢.2 UP Vrbice nevyluéuje zachovani nebo dosazeni cilové charakteristiky predmétného krajinného
typu.

G. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanaénich tzemi, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

SOULAD ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU VRBICE S UPD VYDANOU KRAJEM
Na katastralnim uzemi Vrbice nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby a vefejné prospédna opatfeni vymezena
v ZUR JMK.

H. Stanoveni pozadavku na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na rfeseni v izemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

Pozadavky na koordinaci ploch a koridort

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci Gzemn& planovaci ¢innosti dotdenych obci pfi upfesfiovani
a vymezovani ploch a koridort, uvedenych v kap. D. textové ¢asti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese €. 1.2.
grafické ¢asti ZUR JMK, v izemné planovaci dokumentaci obci. Jako tkol pro (izemni planovani ZUR JMK ukladaji
Uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit pfislusné plochy a koridory v izemné planovaci dokumentaci:

SOULAD ZMENY €.2 UZEMNiHO PLANU VRBICE S UPD VYDANOU KRAJEM
Pro feSené uzemi k.u. Vrbice vyplyva vymezit:

- Regionalni biocentrum RBC 26 - Fedeno v platném UP Vrbice.

- Nadregionalniho biokoridoru K157T - fedeno v platném UP Vrbice.

Koordinace prvki USES a prvku dopravni a technické infrastruktury v navaznosti na sousedni katastralni uzemi
je podrobné popséana v kapitole i.a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi.

Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu

ZUR JMK stanovuji pozadavky na tzemni vymezeni a koordinaci koridor(i cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu, evidovanych v kap. D.1.7. textové ¢asti ZUR JMK, v uzemné planovaci dokumentaci dotéenych obci a to
s ohledem na Uzemné technické podminky, prostupnost uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici
atraktivity.

Resenym tGizemim k.u. Vrbice neprochazi zadna cyklisticka trasa nadmistniho vyznamu.

Pozadavky na koordinaci izemnich rezerv

ZUR JMK stanovuiji pozadavky na koordinaci Gzemné planovaci ginnosti dotéenych obci pfi upfesfiovani a vymezeni
(zemnich rezerv, uvedenych v kap. D.5. textové &asti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese &. 1.2. grafické ¢asti ZUR
JMK, v iizemné planovaci dokumentaci obci. Jako tkol pro Gzemni planovani ZUR JMK uklada tizemné koordinovat,
upfesnit a vymezit Uzemni rezervy v Uzemné planovaci dokumentaci obce.

V feseném Uzemi k.u Vrbice neni dle ZUR JMK vymezena zadna Gizemni rezerva
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I Vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéieni zmén jej ch vyuziti Gzemni studii

ZUR JMK vymezuji v jizni &asti kraje plochu (vetné asti k.u. Vrbice), ve které ukladaji provéfeni zmén jejiho vyuziti
Uzemni studii, takto:

Nazev Gzemni studie: Uzemni studie koridoru vedeni 400 kV Sokolnice - hranice CR / Rakousko

Cilem Gzemni studie je provéfit trasovani koridoru pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko
do prechodového bodu na hranici CR / Rakousko, stanoveného smlouvou mezi spole¢nostmi CEPS a APG,
za splnéni podminek vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje.

Pofizovatelem Gizemni studie bude Krajsky Gfad Jihomoravského kraje. Pofizovani US doposud nebylo zahajeno.

J. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat
o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost , a lhlity pro vydani regulaéniho planu z podnétu

ZUR JMK nevymezuji na Uzemi JMK plochy a koridory pro pofizeni a vydani regulaéniho planu z podnétu
ani na zadost.

UZEMNi ROZVOJOVY PLAN

Uzemni rozvojovy plan zpresiiuje zaméry vymezené v politice uzemniho rozvoje v souladu s cili a_ukoly
tuzemniho planovani, vymezuje dalsi zaméry, zohledriuje poZadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceske
republiky a mezinarodnich zavazkd a pfispiva k jejich napliiovani. Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim
VIady Ceské republiky €. 581 ze dne 28. 8. 2024.

Do feeného zemi zasahuje NRBK 107-108 Predni kout (107) — Cemné blato (108).

Zména &.2 UP Vrbice a UP Vrbice je v souladu s Uzemnim rozvojovym planem.
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UAP ORP HUSTOPECE

Pozadavky z hlediska UAP ORP HUSTOPECE: Ve Zméné ¢. 2 UP Vrbice je zohlednéna existence viech
zakonnych limitujicich jevd v Gzemi tak, jak byly zjistény pfi zpracovani UAP ORP Hustopece 2024 - upina
aktualizace (dale jen UAP).

Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uzemnich podminek
Obec vykazuie relativné vyvazeny vztah mezi jednotlivymi pilifi, s nékolika slab3imi misty:

« Zivotni prostiedi negativné je hodnoceno intenzivni zemédélstvi, pozitivné jsou hodnoceny vyznamné
pfirodni prvky v krajiné (alej k byvalé nadrZzi Kalub, porost mezi obci a zem. aredlem, véz kostela, linie
lesniho prostu na vychodni hranici kat. tzemi, terasy, NATURA 2000 EVL Vrbicky hajek, PTO Hovoransko —
Cejkovicko.

o Hospodaisky rozvojje stabilni, ale obec je zavisla na okoli (vyjizdka za praci), coz snizuje jeji
samostatnost.

o Soudrznost spolecenstvi obyvatel je dobrd a je podpofena spolkovou Cinnosti a zakladni ob¢anskou
vybavenosti. Trend dlouhodobého vyvoje poctu obyvatel je vSak klesajici.

Oznaceni | Identifikované problémy PoZadavky na odstranéni problém0 Reseno v Gzemnim planu
011B Propady podzemnich prostor v | Opatfeni branici propadd sklepl a jinych | Zménou ¢€.2.13 ZP - zeled
zastavéném Uzemi podzemnich prostor parkova a parkové upravené

plochy  byla  zmen3ena
sousedni zastavitelna plocha
z2 SV do které
pravdépodobné zasahuiji
stavajici sklepy a pozemky
jsou nezastavitelné.

0198 Sesuvné Uzemi zasahuje do | Posouzeni a pfipadny navrh opatfeni | Sesuvné Uzemi je evidovano
zastavéného Uzemi snizujici viiv sesuvi na p.c.1211, stavebni
pozemek. Sesuv je zakreslen
v grafické ¢asti UP. Konkrétni
opatfeni nutno TeSit se
statkem a  projektantem

stavby.
Z12B Spatna navaznost prvki USES Posouzeni a koordinace prvkd USES v | V navrhu UP Kobyli, ktery
navaznosti na Uzemni plany sousednich | dosud neni vydan je
obci (Vrbice x Kobyli) zapracovana navaznost na

vymezeny  NRBK  157T.
vK.U. Kobyli je trasovan
NRBK K 157T v katastralnim
Uzemi Kobyli na Moravé na
hranici sk.u. Vrbice u

Velkych Pavlovic.
Udrzitelnost turistického ruchu Posouzeni a  stanoveni podminek | Ve zméné ¢&.2.18 jsou
udrzitelného rozvoje turistického ruchu stanoveny podminky
udrzitelného rozvoje

turistického ruchu tak, aby
bylo zachovano dlouhodobé
bydleni jako primarni funkce
ploch bydleni a ploch
smiSenych  obytnych a
zabranéno preméné téchto
ploch na kratkodobé
vyuzivané objekty typu Airbnb
¢i  penziony, které maji
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nadmérny sezénni dopad na
infrastrukturu, Zivotni
prostfedi a kvalitu bydleni
obyvatel.

Parkovaci mista

Redeni dopravy ,v klidu*
obyvatel a navstévnik

(parkovani

Ve zméné ¢.2.16 je feSeno
parkovani  obyvatel a
navstévniku v souladu
s pfilohou €1k vyhlasce
8.146/2024 Sb. Uzemni plan
stanovuje procentualni
korekci parkovacich stani
oproti vyhlaSce + 100%.

Uzemni plan neobsahuje revidovany
katastraini operat (dokonceno 2024)

Posouzeni a vyhodnoceni revidovaného
katastralniho operatu

Pro zménu ¢.2 UP Vrbice
byla pouZita katastrélni mapa
k 01.10.2024

Nutnost  zpracovani
uplatfiovani 1 za 4 roky

zpravy 0

Zhotoveni zpravy o uplatiovani

V dobé zpracovani zmény ¢.2
UP nebyla zprava
vyhotovena.

Uzemni plan nespliuje nalezitosti
jednotného standardu dle G¢innych
pravnich pfedpisu

Uvedeni Uzemniho planu do souladu s
jednotnym standardem dle zakona €.
283/2024 Sb., stavebni zé&kon, ve znéni

Zména €. 2.24 provedla
konverzi vybranych Casti
UP Vrbice do Jednotného

pozdéjSich predpistl a vyhlasky ¢. 157/2024

standardu uzemniho
Sb. o Uzemné analytickych podkladech, .
: . ; planu, podle §59
UPD a jednotném standardu , .
stavebniho  zdkona a

vyhlaSky €. 157/2024 Sb.,
0 Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

UAP JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Pozadavky z hlediska UAP JMK (5. (ipina aktualizace UAP JMK 2022):
Vrbice jsou zafazeny do Krajinného typu Cejkovicko-velkopavlovicky.
Regionalni biocentrum RBC 26 - Fe$eno v platném UP Vrbice.
Nadregionalniho biokoridoru K157T - feeno v platném UP Vrbice.

Pta&i oblast NATURA 2000 - fe$eno v platném UP Vrbice.

Vybér identifikovatelnych problému k feSeni v Uzemné planovacich dokumentacich, které se dotykaiji obce Vrbice:
zadné

e. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény,

Pofizeni zmény €. 2 Uzemniho planu Vrbice schvalilo zastupitelstvo obce dne 7. 10. 2024 usnesenim €. 9 s dodatky a
dopInénimi zastupitelstvem dne 16. 12. 2024 usnesenim €. 4, dne 10. 2. 2025 usnesenim &. 6.

Usnesenim €. 9 ze dne 7. 10. 2024 ZO Vrbice rozhodlo o slouceni spolecného jednani a vefejného projednavani dle
§ 111 odst.4 zakona 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni a se zapracovanim prvki regulaéniho planu.

Zména &.2 UP Vrbice fe$i 24 dildich zmén, které jsou podrobné popsany a zd(ivodnény v kapitole i. Komplexni
zdivodnéni pfijatého fedeni. Zména ¢. 2 provedia konverzi vybranych ¢asti UP Vrbice do Jednotného standardu
uzemniho planu, podle § 59 stavebniho zakona a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné plénovaci dokumentaci a jednotném standardu.
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f.  Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gizemi, véetné vysledki
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti,

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje ve svém stanovisku &. j. JMK 40877/2025 OZP/Dah ze dne 12.03.2025 vylougil
vyznamny vliv ,Zmény uzemniho planu Vrbice* na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje ve svém stanovisku ze dne 12.03.2025 neuplatiiuje poZzadavek na vyhodnoceni
vlivd ,Zmény Gzemniho planu Vrbice* na Zivotni prostredi.

g. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi,

Neni relevantni.

h. Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dal$i ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi,

Neni relevantni.
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i. Komplexni zdlvodnéni prijatého feSeni, véetné zdlvodnéni vybrané varianty a vylou¢eni zaméri podle
§ 122 odst. 3,

Davodem pro pofizeni zmény &.2 UP Vrbice je zména podminek v fe$ené izemi.

Urbanisticka koncepce

Funkéni zmény obsazené ve Zméné €. 2 uzemniho planu Vrbice rozvijeji urbanistickou koncepci zalozenou platnym
Uzemnim planem. Jedna se o Upravy, které nebudou mit vyznamny dopad na urbanistickou koncepci.

Prehled a zdtvodnéni jednotlivych diléich zmén UP:

Oznaceni
y Predmét zmény
zmény ]
7218V Uprava rozvojovych ploch smiSenych obytnych SO (nové oznageni dle Jednotného standardu SV

smiSené obytné venkovské) — smiSena obytna Z1a a Z1b.
Pozemky v soukromém vlastnictvi, v KN zapsané jako orna pdda a vinice. LeZi mimo zastavéné

Uzemi.

Uprava spogiva:

ve zmen3eni zastavitelné plochy Z1a SO o 0,79 ha, plocha pfefazena do plochy AU
zemédélské vSeobecné K.21 (dfive NZ plochy zemédélské).

ve zmenSeni zastavitelné plochy Z1b SO o 0,44 ha, plocha pfefazena do plochy AU
zemeédélské vSeobecné K.22 (dfive NZ plochy zemédélské).

Néavrh zastavitelné plochy Z.2.1 SV smiSené obytné venkovské o 0,13 ha, plocha navazuje na
zastavéné Uzemi

Popis funkéniho vyuziti dle platného UP:

~: }"1

Platny UP Vrbice po zméné &.1.

stavajici vymezena plocha — SO plochy smiSené obytné (nové oznaCeni dle Jednotného
standardu SV smiSené obytné venkovské)

navrhované funkéni vyuZiti — NZ plochy zemédélské (nové oznaeni dle Jednotného
standardu AU zemédélské vSeobecné)

navrhované funkéni vyuziti — SO plochy smiSené obytné (nové oznaceni dle Jednotného
standardu SV smiSené obytné venkovské)

MY '
'|'~" | \ 1
\

\ |
1MLy 1
AR Il | |
\ \ | |

ALK

Opatfeni obecné povahy — Zména &.2 UP Vrbice Stranka 22




T =R

Zména &.2 UP Vibice.

Oddvodnéni:

PoZadavek obce dotvofit urbanistickou zastavbu pfi pfijezdu od obce Kobyli a redukce Casti
zastavitelnych ploch v misté vysazenych vinohradli a funk&nich zahrad. Nova zastavitelnd plocha
Z.2.1 SV ma vyméru 1341 m2. Redukovana plocha ma vyméru 1,23 ha. Plocha navazuje na zastavéné
Uzemi v lokalité je jiz postaven jeden fadovy RD na p.C. 999. Zastavitelnd plocha je dopravné
napojitelna na mistni komunikaci a inZzenyrskeé sité.

Limity vyuziti uzemi

Cast plochy leZi v silniénim ochranném pasmu silnice 111/42112 a v bezpeénostnim pasmu plynovodu.
Pfi vystavbé budou respektovany podminky vyplyvajici stanovené v silniénim ochranném pasmu a
v bezpecnostnim pasmu plynovodu. Zastavitelna plocha lezi ve vymezené viniéni trati.

Zavér:

Navrzenou zménou dojde ke zméné vymezeni plochy SV smisené obytné venkovské. Cast
zastavitelnych ploch bude vypusténa plochy K.21 a K.22 AU plochy zemédélské vSeobecné o velikosti
1,23 ha, nové vymezena plochy ma velikost 0,13 ha — plocha Z.2.1 SV smiSené obytné venkovské.
Vlymezena plocha bude uréena pro bydleni. Jednim zcili uzemniho planovani dle §39 pism.g)
stavebniho zakona je stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury pro kvalitni bydleni a
pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu. Z vySe uvedeného vyplyva, ze navrhovana zména je v daném
misté vhodna a v souladu s Ukoly a cili izemniho planovani.
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2.2.2DS

Pfevod navrhové plochy U — plochy vefejnych prostranstvi Zm4/1 — uvazované zachytné parkovisté
od Kobyli do ploch dopravni infrastruktury DS dopravni silni€ni.

Ve stavajici vymezené plode pozemky v soukromém vlastnictvi
- vyméra 0,23 ha stejné plochy jako u stavajiciho vymezeni

Popis funkéniho vyuziti dle platného UP:

stavajici vymezena plocha — U plochy vefejnych prostranstvi (nové oznadeni dle Jednotného
standardu - PU vefejna prostranstvi vSeobecna)

navrhované funkéni vyuZiti — DS plochy dopravni infrastruktury (nové oznageni dle Jednotného
standardu - DS dopravni silni¢ni)

Opatfeni obecné povahy — Zména &.2 UP Vrbice Stranka 24




Zména &.2 UP Vrbice.

Oddvodnéni:

Pozadavek obce. Severné od obce. Zastavitelna plocha vymezena v platném UP s jinym funkénim
vyuzitim neZ obec predpokladala. Na plo3e o velikosti 2355 m? je uvazované zachytné parkovisté a
dopravni vybaveni. Plocha neleZi v zastavéném Uzemi a navazuje na silnici lll. tfidy. Dopravni plocha
bude napojena jednim sjezdem na silnici [11/42112. plocha lezi v severni ¢asti katastralniho uzemi.

Limity vyuziti uzemi

Cést plochy leZi v silnicnim ochranném pasmu silnice 11/42112. Pfi vystavbé budou respektovany
podminky vyplyvajici stanovené v silniénim ochranném pasmu. Zastavitelna plocha lezi ve vymezené
viniéni trati.

Zavér:

Urbanisticka koncepce se zménou ¢€.2.2 neméni, dochazi pouze k zpfesnéni funkéniho vyuZiti plochy z
vefejnych prostranstvi vSeobecnych na plochy dopravni silniéni. Z vy8e uvedeného vyplyva, ze
navrhovana zména je v daném misté vhodné a v souladu s tkoly a cili uzemniho planovani.

223
a,b,c

BV

Zména regulativi rozvojové plochy SO - smiSena obytna (nové oznaceni dle Jednotného standardu
SV smiSené obytné venkovské) Z15 a Z16 (zvétSeni) na BV — bydleni venkovské - vCetné pfesunu
koridoru ucelové cesty, komunikace mimo vymezenou navrhovou plochu pro bydleni k hranici k.u.
Vrrbice u Velkych Pavlovic s k.U. Kobyli na Moraveé.

Pozemky ve vlastnictvi soukromych osob, ¢aste¢né ve vlastnictvi obce.
Zména byla rozdélena na tfi dili pod zmény:

Popis funkéniho vyuziti dle platného UP:

stavajici vymezena plocha — SO plochy smiSené obytné (nové oznaceni dle Jednotného standardu SV
smiSené obytné venkovské)

navrhované funkéni vyuziti — BV bydleni venkovské
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Platny UP Vrbice po zméné &.1.

Oduvodnéni:

Poloha: v severni ¢ast obce

Z.2.3a BV - bydleni venkovské

Pozadavek obce a vlastnik(i pozemka. Uprava zastavitelné plochy Z.16 SO plochy smi$ené obytné.
Stavajici vyméra cca 0,2 ha a zvétSeni o 0,15 ha na celkovou vyméru 0,35 ha. Zména funkéniho
vyuziti celé plochy na plochy BV — bydleni venkovské. Zastavitelnd plocha navazuje na zastavéné
Uzemi. Zastavitelna plocha je dopravné napojiteiné na stavajici mistni komunikaci a inzenyrské sité.
Plocha leZi ve viniCni trati a na rozSifujici se ploSe je vysazen vinohrad.
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Z2.3b BV - bydleni venkovské

Pozadavek obce a viastnikil pozemki. Uprava zastavitelné plochy Z.15 SO plochy smigené obytné o
neménné vyméfe. Zména funkéniho vyuZziti celé plochy na plochy BV — bydleni venkovské.
Zastavitelnd plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Zastavitelna plocha je dopravné napojitelna na
stavajici mistni komunikaci a inzenyrské sité. Na pozemku p.6.987 je jiz postaven RD a plocha je
rozdélena na dvé dil¢i pod plochy.

Plocha lezi ve viniéni trati, na pozemcich jsou zahrady.

2.3¢ pfesun komunikace
Pozadavek obce a vlastnika pozemku. Pfesun komunikace mimo vymezenou navrhovou plochu pro
bydleni venkovské (Z2.3a BV) k hranici k.U. Vrbice u Velkych Pavlovic s k.U. Kobyli na Moravé.

Limity vyuziti uzemi
Zastavitelna plocha lezi ve vymezené vini¢ni trati.

Zavér:

Urbanisticka koncepce se zménou €.2.3 neméni, dochazi pouze k zpfesnéni funkéniho vyuziti plochy
a mimému rozsifeni plochy bydleni 0 0,15 ha. Z vy3e uvedeného vyplyva, Ze navrhovand zména je
v daném misté vhodna a v souladu s Ukoly a cili uzemniho planovani.

224 ab
SV

Rozsifeni ploch SO — smiSena obytna Z5 a Z6 (nové oznaceni dle Jednotného standardu SV smiSené
obytné venkovské)

Pozemky ve vlastnictvi soukromych osob s vili vystavby pro bydleni ¢asti parc. €. 997/15 a 1113/113.
NavrZena zména byla rozdélena na dvé dil¢i pod zmény:

- Z2.4a rozSifeni zastavitelné plochy Z5 SO smiSena obytna, zvétSeni zastavitelné plochy Z5
SO 00,045 ha.

- Z2.4b rozsifeni zastavitelné plochy Z6 SO smiSena obytna. Zastavitelna plocha Z6 SO byla jiz
zastavéna a zahrnuta do zastavéného Uzemi. Zastavitelna plocha Z2.4b ma vyméru 0,065 ha.

Popis funkéniho vyuZiti dle platného UP:

- stavajici vymezend plocha — NZ plochy zemédélské (nové oznaeni dle Jednotného
standardu AU zemédélské vSeobecné)

- navrhované funkéni vyuZiti — SO plochy smiSené obytné (nové oznaleni dle Jednotného
standardu SV smiSené obytné venkovské)
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0, .,

po zméné ¢.1.

Zména ¢.2 UP Vrbice.

Oduvodnéni:

Jihozapadni ¢ast obce. PoZadavek obce a viastnikii pozemku. RozSifeni zastavitelné plochy Z.5 SV
smiSené obytné venkovské 0 474 m2 — zména ¢.Z2.4a SV a rozSifeni stabilizované plochy SV smisené
obytné venkovské o 640 m? — zména €.Z2.4b SV. Zastavitelné plochy jsou dopravné napojitelné na
stavajici mistni komunikaci a inzenyrské sité. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi.
Plocha leZi ve vini¢ni trati, na pozemcich se nachazi pole a vinohrad.

Limity vyuziti Gzemi

Zastavitelna plocha lezi ve vymezené vini¢ni trati.

Zaveér:

Navrzenou zménou dojde k rozifeni ploch pro smiSené obytné venkovskeé jiznim smérem o 474 m? a
640 m2. Z vy8e uvedeného vyplyva, Ze navrhovand zména je v daném misté vhodna a v souladu
s Ukoly a cili uzemniho planovani.
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725BV Navrh nové rozvojové plochy pro bydleni venkovské BV naproti zastavitelné ploSe Z9 B v jizni Casti
o obce.

Pozemky ve vlastnictvi soukromych osob s vili vystavby pro bydleni a obce, parcely a Casti parcel ¢.
1226/4 a 5, 1233/3, 5, a 6, 1234/4, 5,7 a 8.
Vyméra plochy: 0,94 ha

Popis funkéniho vyuZiti die platného UP:

stavajici vymezend plocha — NZ plochy zemédélské (nové oznaceni dle Jednotného standardu AU
zemédélské vieobecné)

navrhované funkéni vyuziti — BV bydleni venkovské

Platny

UP Vibice pozméng &1,

2\

Zména &.2 UP Vrbice.

Oduvodnéni:
Jizni &ast obce naproti vymezené plose Z9 B, ktera je jiz zastavéna a v ramci aktualizace zastavéného
Uzemi byla pfefazena do stabilizované plochy SV plochy smiSené venkovské. Vymezena zastavitelna

plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Zainvestované Uzemi, vybudovana komunikace a inzenyrské
sité. NavrZena plocha vhodné urbanisticky doplni jednostrannou zastavbu.

Opatfeni obecné povahy — Zména &.2 UP Vrbice Stranka 29



Limity vyuziti Gzemi
V severni Casti zastavitelné plochy prochazi el. vedeni VN vzdu$né s ochrannym pasmem, které bude
respektovano. Plocha lezi ve viniéni trati.

Zaver:

Navrzena plocha vhodné urbanisticky a ekonomicky doplni jednostrannou zastavbu.

Vlymezena plocha bude uréena pro bydleni. Jednim zcili uzemniho planovani dle §39 pism.g)
stavebniho zakona je stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury pro kvalitni bydleni a
pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu. Z vySe uvedeného vyplyva, ze navrhovana zména je v daném
misté vhodné a v souladu s Ukoly a cili uizemniho plédnovani.

226

Vymezeni uzemniho plénu s prvky regulacniho planu v lokalité vinnych sklepl ,Na Strazi*.
Zména a doplnéni regulativii v zastavéném Uzemi a dopInéni konkrétnich regulativii pro vymezenou
lokalitu.

Platny UP Vrbice po zméné ¢.1.
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Zména ¢.2 UP Vrbice.

Oduvodnéni:

PozZadavek obce. V feSeném Uzemi je vymezen Uzemni plan s prvky regulacniho planu v lokalité
vinnych sklepl ,Na Strazi“. Jedna se o zménu a dopInéni regulativil v zastavéném Gzemi a doplnéni
konkrétnich regulativii ve vymezené lokalité. Pro fesenou lokalitu je zpracovana Uzemni studie ,Na
Strazi“ — Vrbice, zpracovatel ing. arch. Barbora Jenckova, fijen 2018 a Urbanisticka studie vinnych
sklepu v lokalité ,Straz* na Vrbici, Ing. arch. Milan Nytra a Ing. arch. Hana Nytrova 09/2017.

Cilem vymezeni Gzemniho planu s prvky regulacniho planu v lokalité vinnych sklepli ,Na Strazi“ je
zachovat jedine¢nou urbanistickou a architektonickou hodnotu lokality spo€ivajici v

- typickém tvaroslovi sklep

- variabilité spolecného kompozi¢niho zékladu tvaroslovi
- morfologickém zaclenéni staveb do krajiny

- charakteru staveb a materialové feSeni

- vySkové Urovni staveb

- usporadani vefejnych prostranstvi

- zachovani vyhledl do krajiny

- zachovani koncepce zelené

Z tohoto dlvodu byla do zavazné &asti zapracovana nasledujici tabulka a vykres I/5 Vykres Casti
uzemniho planu s prvky regulaéniho planu:
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V plose U1 se zavazné se stanovuje:

Stavebni ¢ara

Zobrazena ve vykrese 1/5Vykres Casti Uzemniho planu s prvky
regulacniho planu

Podlaznost vinnych sklep(

Stavajici, jednopodlazni zastavba

Regulace staveb vinnych
sklepl

Zachovat stavajici jednotny charakter Uzemi a staveb

Povolena je dostavba proluk a pfistavba lisoven u sklepl star§iho
typu s absenci lisovny. Je nutno dodrzet vzhledové proporce a
objem staveb, véetné parcelace, hmotového Elenéni a stavebni
Cary

Dodrzet vySkovou hladinu danou skupinou sklepl

Stavajici vstupni Stity lisoven jsou zakonCeny symetrickym
trojuhelnikovym Stitem, sklon stfechy je dan Sifkou lisovny. V
pfipadé pfistavby nebo novostavby je tfeba sklon pfizplsobit
sousednim objektdm.

Je tfeba dodrzet symetrické Clenéni fasady s osové umisténymi
vstupnimi  dvefmi doplnénymi tympanonem s lomenym nebo
trojlaloénym obloukem. Pfipustné je rovnéz obloukové zaklenuti
dvefniho nadpraZi. Fasada je dopInéna dvojici symetricky
osazenych uzkych vétracich oken. Vstupni dvefe a okénka jsou
velikostné a tvarové odvozené od stavajicich sklepd.

VySka prahu vstupnich dvefi je v Urovni terénu, je ve stejné vySce
jako vrchol klenby ve sklepé. Zahloubené lisovna je pfistupna
vnitfnimi vyrovnavacimi schudky.

vhodné stavebni materialy Stity lisoven jsou zdéné. Je
pozadovana kombinace zdiva z lomového slepencového mistniho
kamene s licovym zdivém pouzitym na osténi dvefi a oken.

Okna, dvefe — dfevéné masivni lakované

Technické prvky umistit mimo pohledovou fasadu Stitu (v interiéru,
v Sachté), vétraci praduchy a kominy — zdéné - 0,5m nad terén

Nejsou pfipustné

- néstavby nad lisovnami, nad sklepy

- prostorové prvky fasady (napf. balkony, lodZie, markyzy,
fimsy apod.)

- pouziti materiald: umélé obklady, umély kamen, Stipany
kamen, obkladové pasky a apod.

- markyzy a pergoly spojené s fasadou

- _mobilni stavby, pfistavky pro auta, garaze

Stavajici garaze

moznost prestavét garaZe na vinné sklepy v tvaroslovi definované
v regulaci vinnych sklepd

povoleno ozelenéni stfechy a pfedsazené pergoly s popinavou
zeleni pffed vjezdem do garéze

Plochy smiSené obytné
venkovské SV

Podlaznost: jednopodlazni stavby s obytnym podkrovim
Zachovat stavajici charakter a stavajici vySkovou hladinu
Neni pfipustné navySovat stavby o0 nové kapacity ubytovani

Kompozitné  vyznamné

stromy a liniova zelefi

Respektovat stavajici vzrostlé stromy a stromofadi, v pfipadé
poskozeni navrhnout novou vysadbu

Podrobnéjsi specifikaci Ize nalézt ve zpracované Uzemni studie ,Na Strazi‘ — Vrbice, zpracovatel ing.
arch. Barbora Jenckova, fijen 2018 a v Urbanistické studii vinnych sklepl v lokalité ,Straz“ na Vrbici,
Ing. arch. Milan Nytra a Ing. arch. Hana Nytrova 09/2017.
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Zmeéna €.2.6 souasné upravuje stabilizované plochy:

- mistni hibitov je pfefazen z plochy OV ob&anské vybaveni do ploch OH ob&anské vybaveni
hfbitovy. Nové byly doplnény do vyrokové Casti regulativy pro danou funkéni plochu.

- Pozemek p.¢.382 byl pfefazen z ploch SO smiSené obytné do ploch OU ob&anské vybaveni
v3eobecné a plocha byla rozSifena i na SirSi okoli. Jedna se o stavbu byvalé hasicské
zbrojnice / stodoly, ktera je navrzena k pfestavbé na ob¢anské vybaveni — Komunitni centrum
s muzeem. Zamér v€etné naplné a vzhledu se ovéfuje formou architektonického dialogu a jeji
pfesna podoba zatim neni k dispozici.
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I/5 Viykres Casti tzemniho Lplénu S prvkydregula(“;;ﬁho planu

Limity vyuziti uzemi a hodnoty
Plocha lezi v uzemi s evidovanou urbanistickou hodnotou a regionem lidové architektury.
Plocha lezi v misté krajinného razu.

Zaver:

Ochrana kulturnich, civilizanich a urbanistickych hodnot patfi mezi zakladni principy, cile a ukoly
uzemniho planovani. Vymezeni Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu v lokalité vinnych sklept
,Na Strazi* napluje tyto principy. ZvySe uvedeného vyplyva, Ze navrhovand zména naplfiuje
zakladni Ukoly a cile uzemniho planovani.
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Z2.2.70P

Zména stabilizované plochy SO plochy smiSené obytné na U plochy vefejnych prostranstvi véetné
vymezené VPS nebo VPO (vefejné prospésna stavba nebo vefejné prospésné opatfeni) — vefejné
prostranstvi s technickou infrastrukturou — sdruzena kanalizaéni pfipojka ve vlastnictvi obce

(nové oznaceni dle Jednotného standardu — zména stabilizované plochy SV smiSené obytné
venkovské na PU vefejna prostranstvi vdeobecna).

Pozemky parc. ¢. 897/18,32 ve vlastnictvi CR s pfislu$nosti hospodafeni SPU Praha — 648 m2, v
soukromém vlastnictvi pozemek parc. €. 897/30,31 — 86 m?
Viyméra - 0,074 ha

Popis funkéniho vyuZiti die platného UP:

funkéni plocha — SO plochy smiSené obytné (nové oznadeni dle Jednotného standardu SV smisené
obytné venkovské)

navrhované funkéni vyuziti — U plochy vefejnych prostranstvi (nové oznaCeni dle Jednotného
standardu - PU vefejna prostranstvi vSeobecna)

1 5 (! s

Platny UP Vrbice p
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0 zméné ¢.1.
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Zména ¢.2 UP Vrbice.

Opatfeni obecné povahy — Zména &.2 UP Vrbice Stranka 34




Oduvodnéni:

Redena zména leZi vzapadni ¢asti obce v zastavéném Uzemi. Pozadavek obce. Jedna se o
pfedprostor fadové zastavby, kde jsou umistény vjezdy do garazi, pfedzahradky a inzenyrskeé sité.
Funkéné se tedy jedna o vefejné prostranstvi vytvarfejici pfedprostor rodinnych domu a definujici
stavebni a uliéni ¢aru. Plocha byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
VD 7.

Limity vyuziti Gzemi

Ochranné pasma inZenyrskych siti - pfipojek

Zavér:

Navrzena zména urbanisticky zpfesiuje rozhrani mezi vefejnym prostranstvim a stavajici zastavbou.
Z vy8e uvedeného vyplyva, Ze navrhovana zména je v daném misté vhodné a v souladu s ukoly a cili
Uzemniho planovani.

Z.2.8a,b
SVazK

Uprava ploch SO plochy smiSené obytné a ZZ plochy zelend soukromé a vyhrazené
(p.€.893/94,97,101 a 927/9)

Pozemky ve vlastnictvi soukromych osob s vili vystavby pro bydleni na ¢asti pozemku parc. ¢. 893/94,
893/97 a 893/101 v&etné Casti pozemku ve vlastnictvi obce parc. &. 927/9.

ZruSeni Casti plochy SO plochy smiSené obytné a navrh plochy K.2.8b ZK zelené krajinné o velikosti
0,17 ha.

Zrueni Gasti plochy ZZ plochy zelené soukromé a vyhrazené a navrh plochy Z.2.8a SV smiSené
obytné venkovské 0,072 ha

Popis funkéniho vyuziti dle platného UP:

Stavajici funkéni plochy:

ZZ plochy zelené soukromé a vyhrazené - (nové oznaceni dle Jednotného standardu ZZ zelen -
zahrady a sady)

SO plochy smiSené obytné (nové oznaceni dle Jednotného standardu SV smiSené obytné venkovské)

Navrhované funkéni vyuziti:
SO plochy smiSené obytné (nové oznaceni dle Jednotného standardu SV smiSené obytné venkovské)
ZK plochy krajinné zelené (nové oznaceni dle Jednotného standardu ZK zelen krajinnd)

VRN S

Platny UP Vibice po zméné &.1.
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Zména ¢.2 UP Vrbice.

Oduvodnéni:

PoZadavek obce. Zménou ¢.Z.2.8a SV byla vymezena nova plocha smiSena obytna venkovska
vnavaznosti na zastavéné Uzemi (stavajici fadova zastavba). Plocha vhodné dopini stavajici
nedokon¢enou urbanistickou strukturu. Plocha pro stavbu jednoho fadového RD je dopravné
napojitelnd na mistni komunikaci a inzenyrské sité, které jsou trasovany pred feSenym pozemkem.
Velikost plochy je 781 m2,

Zménou €.Z2.8b ZK byla vymezena nova plocha pro krajinnou zeled namisto stabilizované plochy
smiSend obytna venkovské. Plocha leZi v zastavéném Uzemi a je tvofena vzrostlou zeleni.

Limity vyuziti uzemi

Zadné.

Zaver:

NavrZend zména vhodné doplini stévajici nedokon¢enou urbanistickou strukturu o novou zastavitelnou
plochu a stavajici stabilizovanou plochu smiSenou obytnou venkovskou méni na stavajici krajinnou

zelen. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze navrhovana zména je v daném misté vhodna a v souladu s ukoly
a cili tzemniho planovani.
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229BV

Rozsifeni plochy BV bydleni venkovské na pozemky p.€.2219/11 a 760/2.

Pozemky ve vlastnictvi soukromych osob s viili vystavby pro bydleni parc. €. 2219/11 a 760/2 .
Vyméra - 0,05 ha

Popis funkéniho vyuZiti die platného UP:

Stavajici funkéni plocha — ZZ plochy zelené soukromé a vyhrazené (nové oznaceni dle Jednotného
standardu ZZ zelen - zahrady a sady)

Navrhované funkéni vyuZiti BV bydleni venkovské)

L " bl

Platny UP Vrbice po zméné &.1.

5 -

Zména ¢.2 UP Vrbice.
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Oduvodnéni:

Pozadavek obce a vlastnika pozemku. NavrZzena zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi,
které tvofi vinné sklepy. Zastavitelna plocha je dopravné napojitelna na mistni komunikaci a
inZenyrské sité, které jsou trasovany pfed pozemkem. Na pozemcich se nachazi zahrada. Velikost
zastavitelné plochy je 493 m2.

Limity vyuziti uzemi

Nejsou, vyjma ochrannych pasem inzenyrskych siti.

Zavér:

Urbanisticka koncepce se zménou ¢.2.9 neméni, dochazi pouze k mirnému rozsifeni plochy bydleni o
cca 0,05 ha. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze navrhovana zména je v daném misté vhodnéa a v souladu
s Ukoly a cili uzemniho plénovéni.

2210
BV

Rozsifeni ploch BV bydleni venkovské, pozemek par.¢. €. 857/7.

Pozemek ve vlastnictvi soukromych osob s vili vystavby pro bydleni parc. ¢. 857/7
Vyméra -0,1 ha

Popis funkéniho vyuZiti ruené ¢asti dle platného UP:

funkéni plocha — NZ plochy zemédélské (nové oznadeni dle Jednotného standardu AU zemédélské
vSeobecné)

Navrhované funkéni vyuziti — BV plochy bydleni venkovské

Platny UP Vrbice po zmé

¢ —
—
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Zména ¢.2 UP Vrbice.

Oduvodnéni:

Pozadavek obce a vlastniki pozemkud. Navrh zastavitelné plochy Z.2.10 BV bydleni venkovské o
vyméfe 1006 m2. Zastavitelnd plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Zastavitelna plocha je dopravné
napojitelnd na stavajici mistni komunikaci a inZenyrské sité. Na pozemku se nachédzi zahrada.
Navrzenou zménou je dotvofena urbanisticka struktura v severni ¢asti obce.

Limity vyuziti uzemi

nejsou

Zaver:

Navrzena zastavitelna plocha bydleni venkovské vhodné urbanisticky doplini jednostrannou zastavbu
obce. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze navrhovana zména je v daném misté vhodné a v souladu s ukoly
a cili tzemniho planovani.
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72118V Rozsifeni ploch BV bydleni venkovské a upfesnéni stavajici navrhové plochy Z15 SO (nové oznadeni
- dle Jednotného standardu SV smiSené obytné venkovské, zména na BV bydleni venkovské)

Pozemky ve vlastnictvi soukromych osob s vdli vystavby pro bydleni parc. €. 858/28,
26,16,18,19,22,987

Vyméra - rozSifeni 0 0,18 ha a upfesnéni 0,02 ha

Popis funkéniho vyuZiti ménéné &asti dle platného UP:

Stavajici funkéni plocha:

NZ plochy zemédélské (nové oznaceni dle Jednotného standardu AU zemédé&lské vSeobecné)
Navrhované funkéni vyuziti:

BV bydleni venkovské

Zména ¢.2 UP Vrbice.
Oduvodnéni:
PoZadavek obce a vlastnik( pozemkud. Navrh zastavitelné plochy Z.2.11 BV bydleni venkovské o
vyméie 1897 m2, Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi. Zastavitelna plocha je dopravné
napojitelna pfes stavajici zastavéné a zastavitelné plochy. Na pozemku p.¢.987 je jiz postaven RD a
plocha je rozdélena na dvé diléi pod plochy. Na ostatnich pozemcich se nachazi zahrady.

Limity vyuziti Gzemi

El. vedeni vzdusné vietné ochranného pasma bude b&hem vystavby respektovano.

Zaver:

Navrzena zastavitelna plocha bydleni venkovské rozsifuje plochy bydleni v obci. Z vySe uvedeného
vyplyva, Ze navrhovana zména je v daném misté vhodna a vsouladu s ukoly a cili Uzemniho
planovani.
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DoplInéni zastavby SO plochy smiSené obytné za obecnim ufadem (prodlouzeni zastavitelné plochy
Z12), (nové oznaceni dle Jednotného standardu SV smiSené obytné venkovske).

- pozemky ve vlastnictvi soukromych osob s vili vystavby pro bydleni p.¢. napf. 929/1, 930/2, 931/1,
932/3

Vyméra - rozifeni 0 0,14 ha

Popis funkéniho vyuziti rusené ¢asti dle platného UP:

- stavajici vymezend plocha — NZ plochy zemédélské (nové oznaceni dle Jednotného
standardu AU zemédélské vSeobecné)

- ZZ plochy zelené soukromé a vyhrazené - (nové oznaceni dle Jednotného standardu ZZ
zelen - zahrady a sady)

- navrhované funkéni vyuziti — SO plochy smiSené obytné (nové oznaceni dle Jednotného
standardu SV smiSené obytné venkovské)

Platny UP Vrbice po zméné &.1.

Zména ¢.2 UP Vrbice.
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Odavodnéni:

PoZadavek obce a vlastniki pozemki. Navrh zastavitelné plochy Z2.12 BV bydleni venkovské o
vyméie 1419 m2, Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Zastavitelna plocha je dopravné
napojitelnd na stavajici mistni komunikaci a inzenyrské sité pfes stavajici pozemky. Jedna se o
roz8ifeni zastavitelné plochy o 15m. Urbanisticka struktura byla narovndna mezi dva lomové body
zastavéného Uzemi. Na pozemcich se nachazi zahrady a vinohrad. Navrzenou zménou je dotvorena
urbanisticka struktura v zapadni asti obce.

Limity vyuziti Gzemi

nejsou

Zaver:

Navrzena zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska vhodné urbanisticky doplIni zastavbu obce
do kompaktniho tvaru. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze navrhovand zména je v daném misté vhodné a
v souladu s Ukoly a cili Gzemniho planovani.

Vlymezeni plochy pro zelef nad stavajicimi sklepy p. €. 832/1.
22132P |, 3

Vyméra 1080 m?

Popis funkéniho vyuZiti ménéné &asti dle platného UP:

- stavajici vymezena plocha - zastavitelna plocha Z2 - B plochy bydleni
- navrhované funkéni vyuZiti — ZP zeleri parkova a parkové upravené plochy
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Zména ¢.2 UP Vrbice.

Oddvodnéni:

PoZadavek obce. Navrh plochy zelené Z2.13 ZP zelen parkové a parkové upravené plochy o vymére
1080 m2. Plocha zelené navazuje na zastavéné zemi a platném UP byla vymezena jako zastavitelna
plocha B bydleni. Divodem zmény funkéniho vyuZiti plochy je existence stavajicich vinnych sklepl na
sousedni parcele, které pravdépodobné zasahuji pod tento pozemek. Dany pozemek neni z vyse
uvedenych dvodl pro vystavbu vhodny.

Limity vyuziti zemi

Stavajici sklepy.

Zavér:

Navrzena zména je vhodna jak z hlediska urbanistického (vytvofeni pfechodu mezi planovanou
vystavbou a aredlem hodnotnych sklept), tak z divodl realizovatelnosti navazujici vystavby. Z vySe

uvedeného vyplyva, Ze navrhovana zména je vdaném misté vhodna a v souladu s Ukoly a cili
uzemniho planovani.
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72148V Rozsifeni ploch SO jiznim smérem u zastavitelné plochy smisené obytné 220 SO

pozemky ve vlastnictvi soukromych osob s vali vystavby pro bydleni ¢asti p. ¢. 1113/7 a
1113/8

vyméra — zvétSeni 0 0,22 ha u 220

Popis funkéniho vyuziti rusené ¢asti dle platného UP:
funkéni plocha — NZ plochy zemédélské (nové oznadeni dle Jednotného standardu AU
zemédélské vSeobecné),

navrhované funkéni vyuziti — SO plochy smiSené obytné (nové oznaceni dle Jednotného
standardu SV smisené obytné venkovské)

A

e

>

Zména ¢.2 UP Vrbice.
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Oduvodnéni:

Pozadavek vlastnik( pozemku. Navrh zastavitelné plochy Z.2.14 SV smiSené obytné venkovské o
vyméie 2207 m2, Zastavitelna plocha navazuje na zastavitelné Uzemi. Zastavitelna plocha je dopravné
napojitelnd na stavajici mistni komunikaci a inZenyrské sité pfed pozemkem. Na pozemcich se
nachazi vinohrad. Navrzenou zménou bude rozsifena urbanisticka struktura obce jiznim smérem.
Limity vyuziti Gzemi

Plocha leZi ve vini€nich tratich.

Zaver:

Navrzend zastavitelna plocha smiSena obytné venkovska doplni zastavbu obce jiznim smérem. Z vy3e
uvedeného vyplyva, Ze navrhovand zména je v daném misté vhodna a v souladu s ukoly a cili
Uzemniho planovani.

215

Vytypovat plochu cca pro zalesnéni v oblasti k. G. méné bonitnich pld, véetné moznosti vyuZiti pro
nahradni vysadbu, pokud mozno s navaznosti na prvky USES.

Ve zméné UP bylo provéfeno nékolik pozemkii ve viastnictvi obce v jizni &asti obce v lokalité Batany
(napt. p.€. 2909 a dalsi). Po konzultaci s uréenym zastupitelem nebyly tyto pozemky pfimo zménény
na navrhové plochy lesni LU z nasledujiciho ddvodu:

- Stavajici uzemni plan ma plochy zafazeny do funkéni plochy NZ plochy zemédélské (nové
oznaceni dle Jednotného standardu AU zemédélské vSeobecné). V regulativech funkénich ploch je
podmine¢né pripustné zalesnéni zemédélskych pozemku. Podminka pro zalesnéni je, Ze pozemek je
zemeédélsky nevyuzitelny nebo je na malo vyuzitelnych plidach. V souvislosti s polohou k.u. Vrbice u
Velkych Pavlovic ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi
suchem bylo do regulativd do pfipustného vyuziti doplnéno: krajinna zelen, trvala vegetace (napf.
stromoradi, aleje, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny) a vodni plochy,
protipovodnové, retencni a protierozni opatfeni.

Zaveér:
Z vySe uvedeného vyplyva, Ze neni nutné vymezovat konkrétni pozemky pro funkci les.

2.16

Provéfit moznosti regulativii v UP - park. mista k byt. jednotkam, &i ubytovani.

Oduvodnéni:

Do vyrokové ¢asti uzemniho planu byly zapracovany nasledujici odstavec:
.Parkovaci stani budou navrZzena v souladu s pfilohou €.1 kvyhladce €.146/2024 Sbh. o
pozadavcich na vystavbu. Uzemni plan stanovuje procentualni korekci parkovacich stani oprofi
vyhlasce + 100%."

Procentualni korekce je stanovena v souladu s bodem 1.1 Pilohy ¢.1 k vyhlasce ¢.146/2024 Sb.

217

Provéfit moznosti regulativi v UP — stavebni a uliéni &ara dale od vozovky za Ucelem umoznéni
vytvoreni parkovacich mist pfed bytovymi jednotkami u zastavitelnych ploch.

Oduvodnéni:

Do vyrokové Casti Uzemniho planu byla k zastavitelnym plocham do bodu Prostorova regulace
zastavitelnych ploch zapracovana podminka:
,V nové vznikajicich lokalitach (v zastavitelnych plochach) bude dodrzena stavebni ¢ara urcujici
polohu mezi stavbou a nezastavénou Casti pozemku min. 5,5 m.*

Davodem tohoto regulativu je umoZnit parkovani vozidel pfed stavbou. Od stavebni ¢ary je mozné
ustoupit smérem dovnitf pozemku o max.1,0 m.
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Provéfit moznosti regulativd v UP — omezeni ubytovaci kapacity v ramci jednotlivych lokalit & obce
napf. kapacita COV - uplatnit pfednost rozvoje bydleni pfed rozvojem ubytovani

Do regulativa funkéni plochy BV bydleni venkovské bylo zapracovano do pfipustného vyuziti :
- rodinné domy uréené k trvalému bydleni
Do nepfipustného vyuziti byly zapracovany:

- Stavby pro hromadné nebo pfevdzné pfechodné ubytovani (napf. penziony, apartmanové domy,
rekreacni objekty),

- Pronajem celého objektu nebo jeho Easti pro ucely opakovaného kratkodobého (rekreacniho)
ubytovani

Do regulativa funkéni plochy SV smiSené obytné venkovské bylo doplnéno do pfipustného vyuziti :

- rodinné domy uréené k trvalému bydleni
- ubytovani v rodinném domé pro max. 8 osob, pokud se jedna o dopliikovou funkci k bydleni.

Do podminecné pfipustného vyuZiti byly zapracovany:

- Pronajem celého objektu nebo jeho &asti pro ucely opakovaného kratkodobého (rekreacniho)
ubytovani, pokud tim nedochazi k naruseni charakteru stabilizovaného obytného Uzemi a
nadmérnému zatizeni technické infrastruktury (zejména kanalizace a COV),

Do nepfipustného vyuziti byly zapracovany:

- Stavby pro hromadné nebo pfevazné prechodné ubytovani (napf. penziony, apartmanové domy,
rekreacni objekty) nad 8 Iizek,

Oduvodnéni:

Obec &eli zvySujicimu se tlaku na pfechodné ubytovani v souvislosti s vinafskym turismem. S ohledem
na stavajici kapacitu technické infrastruktury (zejména COV), dopravni obsluznost a nutnost zachovani
obytného charakteru stabilizovanych &asti obce je nutné stanovit limity intenzity vyuZiti Uzemi pro
pfechodné ubytovani.

Regulace cili na zachovani dlouhodobého bydleni jako primarni funkce ploch bydleni a ploch
smiSenych obytnych a zabranéni pfemény té&chto ploch na kratkodobé vyuzivané objekty typu
Airbnb &i penziony, které maji nadmérmy sezénni dopad na infrastrukturu, Zivotni prostfedi a kvalitu
bydleni obyvatel.

Regulace je formulovana obecné a funkéné, nevymezuje konkrétni subjekty nebo vlastniky, a je v
souladu se zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

2.19

Provéfit v regulativech podminku % zastavénosti u obytnych ploch 30-40%; u malych ploch cca 200 —
300 m2 nerealizovatelné funkéni bytové jednotky.

Oduvodnéni:
Do podminek vyuZiti zastavitelnych ploch BV bydleni venkovské a SV bydleni smidené obytné
venkovské byla dopInéna podminka prostoroveé regulace, ktera zni:

- zastavénost max. 40% vyméry pozemku, koeficient zastavéni plochy se nepouZije u malych
stabilizovanych ploch do 300 m2.
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220 Provéfit moznosti regulativi v UP z 2 NP + podkrovi na 1 NP + podkrovi dle prevahy stavajici
' zastavby. Stanoveni vySkové regulace v Uzemnim planu a s tim souvisejici zména funkéniho vyuziti
nékterych ploch.

Zménou ¢.2.20 byla navrzena zména vyskova regulace zastavby v zastavitelnych a stabilizovanych
plochach BV bydleni venkovské a SV smiSené obytné venkovské na regulativ, ktery zni:

- Maximalni vyska zastavby: 1 pIné nadzemni podlazi a podkrovi (tzn. max. 1 NP + podkrovi
umoziujici obytné vyuziti),

(Stavajici zkolaudované a povolené dvoupodlazni stavby s podkrovim budou v pfedmétnych plochéach
respektovany).

Oddvodnéni:

Regulace vySky zastavby sleduje cil zachovani historického a urbanistického charakteru obce,
ktera je tvofena pfevazné nizkopodlazni zastavbou venkovského typu s 1 nadzemnim podlaZim a
obytnym podkrovim viz vykres 01 Schéma vyskové zastavby.

ViySkové omezeni reflektuje také poZadavek na ochranu krajinného razu, a to zejména v
exponovanych &astech obce, kde dochazi k vizualnim prahledim / pohledim do volné krajiny a
vyhleddm na krajinné dominanty.

Umoznéni dvou nadzemnich podlaZi s pIné vyuZitelnym podkrovim by vedlo k nepfiméfenému
nartstu objemu staveb, naru$eni tradi¢niho méfitka a vytvareni dominant.

Regulace je stanovena obecné, rovné pro vSechny funkéné obdobné plochy, a odpovida
pozadavk(im stavebniho zakona na ochranu charakteru Gzemi a krajiny. Uprava prostorové regulace
byla zapracovana do vyrokové ¢asti Uzemniho planu.

V souvislosti s vySe uvedenym dochazi ke zména funkéniho vyuziti nékterych jiz vymezenych ploch:

Platny UP Vrbice po zméné ¢.1. Zména €.2 UP Vrbice.

Zastavitelnd plocha Z9 B - bydleni, kiera je jiz zastavéna jednopodlazni zastavbou s obytnym
podkrovim, byla pfefazena do stabilizovanych ploch SV smiSené obytné venkovské. Divodem zmény
je vytvofeny stavajici charakter uzemi - nizkopodlazni zastavba. Plochy B bydleni (nové oznadeni dle
Jednotného standardu BU bydleni vSeobecné umoznuji vySku zastavby az 3 nadzemni podlazi, coz
neodpovida vytvofenému charakteru zastavby.
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Platny UP Vrbice po zméné ¢.1. Zména ¢€.2 UP Vrbice.

Zastavitelnd plocha Z2B a Zm1/l - bydleni, ktera neni dosud zastavéna, byla pfefazena do
stabilizovanych ploch SV smiSené obytné venkovské. Divodem zmény vySkové regulace je poloha
zastavitelné plochy v okrajové Casti obce a v tésné vazbé na urbanisticky hodnotny areal vinnych
sklepd v lokalité Na Strazi. Plochy B bydleni (nové oznadeni dle Jednotného standardu BU bydleni
vSeobecné umoznuji vySku zastavby az 3 nadzemni podlaZi, coz neodpovidé jak charakteru zéstavby
v obci, tak poloze zastavitelné plochy ve vztahu ke krajiné a urbanistickym hodnotdm (areal vinnych
sklepa).

Zavér:

Regulace vySky zastavby sleduje cil zachovani historického a urbanistického charakteru obce,
ktera je tvofena pfevazné nizkopodlazni zastavbou venkovského typu s 1 nadzemnim podlaZim a
obytnym podkrovim. VySkové omezeni reflekiuje také pozadavek na ochranu krajinného razu, a to
zejména v exponovanych &astech obce, kde dochazi k pohledim do voIné krajiny a vyhledim na
krajinné dominanty.

291 Zména €. 2 aktualizuje zastavéné Uzemi obce podle § 116 odst. 4 stavebniho zakona.

Oduvodnéni:
Zakonny pozadavek na zakladé zmén v Uzemi. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k 01.10.2024.
Do stavajiciho stabilizovaného stavu a do zastavéného uzemi byly pfidany:

- sb&my dvar (v UP znaden jako stabilizovana plocha, skladovani materialu)

- zastavitelna plocha Z.Zm2/1 OU za obecnim Gfadem jiz zastavéno (tenisovy kurt a zazemi)

- zastavitelna plocha Z.6 SO jihozapad obce, postaveny 4 RD zapsané v KN + proluka)

- Cést zastavitelné plochy Z.8 SO jihozapad obce, stavby na p.&.983, 1196/4, 1196/6 k.u.
Vrbice.

- zastavitelna plocha Z.9 B jih obce, postaveny 6 RD zapsané v KN + probihajici vystavba,
proluky)

- Cast zastavitelné plochy Z.10b SO jih obce, stavba na p.6.998, k.. Vrbice.

- zastavitelna plocha Z.10a SO jih obce, postaven 1 RD na p.€.1000, k.u. Vrbice)

- zalenéni zahrad RD pod spoleénym oplocenim p.¢.126/10,11 a 112/19.

- Cast zastavitelné plochy Z.15 SO sever obce, stavba na p.€.987, k.u. Vrbice.

- Cést zastavitelné plochy Z.1b SO sever obce, stavba na p.8.999, k.u. Vrbice.

- Céast zastavitelné plochy Z.1a SO sever obce, stavba na p.£.992, k.u. Vrbice.

- Stavba na p.€.670 zapsana v KN, zafazena do ploch HU smiSené vyrobni vSeobecné

- Cast stabilizované plochy — jizni gast fotbalového hfité bylo prevedeno do Gzemi mimo
zastavéné Uzemi do ploch zelené krajinné, kterd se v misté vyskytuje. PoZadavek obce,
pozemek p.6.1270/9 bude oddélen a bude zménéno jeho vyuziti.
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V souladu s ustanovenim § 116 odst. 3 pism. e) stavebniho z&kona 283/2021 Shb., byly do
zastavéného uzemi zahrnuty také pozemky pozemnich komunikaci nebo jejich €asti, ze kterych jsou
vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi a drahy v Casti prochézejici intravilanem a ostatnimi
pozemky zastavéného uzemi,.

Ve Zméné & 2 UP Vrbice bylo zastavéné Uzemi aktualizovano na zakladé novych staveb
zapsanych v katastru nemovitosti.

2.22

Zména &. 2 provéfi soulad UP Vrbice z hlediska Politiky uzemniho rozvoje CR (dale jen ,PURY), ve
znéni Aktualizace €. 7 a 9 a z hlediska Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravskeého kraje po aktualizaci
¢.3a,b (,ZUR JMK®) a Uzemné analytickych podklad(i Jihomoravského kraje a ORP Hustopece.

Soulad zmény & 2 UP Vrbice s nadfazenou (zemné planovaci dokumentaci je podrobné popsan
v kapitole d. Viyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

2.23

Zména €. 2 provéfi soulad UP Vrbice z hlediska stavebniho zakona &. 283/2021 Sb., a souvisejicich
pravnich predpis(.

Zména &. 2 UP Vrbice je v souladu z hlediska stavebniho zakona &. 283/2021 Sb., ve znéni pozdgjsich
pfedpist a souvisejicich pravnich predpisu. Textova a graficka ¢ast tzemniho planu byla upravena dle
pfilohy €.8 k zakonu 283/2021 Sb.
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2.24

Zména &. 2 provedla konverzi vybranych &asti UP Vrbice do Jednotného standardu tzemniho planu,
podle § 59 stavebniho zakona a vyhlaSky €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

PREVODNI TABULKA

Zménou &.2 UP Vrbice jsou ménény nazvy a grafické oznadeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
v souladu s vySe uvedenou vyhlaskou. Zména nazvi a grafického oznaceni ploch nema vliv na
koncepci platného uzemniho planu. Jednd se o formalni Upravu. Podminky pro vyuZziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti zustavaji ve znéni platného uzemniho planu. Zména nazvl a kodu se
projevuje v celém textu Gzemniho planu.

Platny UP Vrbice Po zméné ¢&.2 UP Vrbice
B plochy bydleni BU bydleni vSeobecné
BV bydleni venkovské
SO plochy smiSené obytné SV smi$ené obytné venkovské
QV plochy ob¢anského vybaveni OU ob¢anské vybavené vieobecné
OS plochy ob&anského vybaveni pro télovychovu a | OS ob¢anské vybaveni sport
sport
OH ob¢anské vybaveni hibitovy
SV plochy smigené vyrobni HU smiSené vyrobni vSeobecné
SV1 plochy smi§ené vyrobni 1 HX smiSené vyrobni jiné
V'S plochy vyroby a skladovani VL vyroba lehka
U plochy vefejnych prostranstvi PU verejné prostranstvi vdeobecna
ZV plochy sidelni zeleng ZP zelen - parky a parkové upravené plochy
ZZ plochy zelené soukromé a vyhrazené Z7Z zeled - zahrady a sady
DS plochy dopravni infrastruktury DS doprava silniéni
T plochy technické infrastruktury TU technickd infrastruktura vSeobecnd
NZ plochy zemé&délské AU zemédélské vSeobecné
L plochy lesni LU lesni vSeobecné
P plochy pfirodni NU pfirodni vSeobecné
NS plochy smiSené nezastavéného Uzemi MU smiSené nezastavéného  Uzemi
vSeobecné
ZK plochy zelené krajinné ZK zeler krajinna
W plochy vodni a vodohospodarské WU vodni a vodohospodarské vSeobecné

Oduvodnéni etapizace

Ftapizace stanovena v platném UP a jeho zménach &.1 ziistava beze zmén

ZDUVODNENI RESENi DOPRAVY A TECHNICKEHO VYBAVENI

Silniéni doprava, mistni komunikace, Uc¢elové komunikace

Beze zmén.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Beze zmén.

Zelezniéni doprava

Beze zmén.

Cyklisticka a pésSi doprava

Beze zmén.

Naucna stezka

Beze zmén.

Letecka doprava
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Beze zmén.

Zasobovani vodou

Beze zmén.

Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod
Beze zmén.

Zasobovani elektrickou energii

Beze zmén.

Zasobovani plynem

Beze zmén.

Pienos informaci

Beze zmén.

Vyuziti obnovitelnych zdroju energie
Beze zmén.

Ropovody a produktovody

Beze zmén.

Nakladani s odpady

Beze zmén.

QOdtivodnéni vymezeni veiejné prospésSnych staveb a opatieni

Zménou &.2.7 UP Vrbice byl doplnén vykres &..4 Vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci o vefejné
prospésnou stavbu VD 7 — dopravni infrastruktura

Pfehled vypusténych VPS/VPO:
Ozn.VPS (VPO) | Druh verejné prospésné stavby ¢i opatreni Umisténi (k.u.)
VD7

vefejné dopravni a technicka infrastruktura Vrbice

Tyto Upravy jsou zapracovany do textové i grafické ¢asti zemniho planu.

Hluk ze silni¢ni dopravy a Zelezni¢ni dopravy
Beze zmén.

DUSLEDKY NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

v

Zivotni prostredi
Beze zmén.

Pfirodni hodnoty

Beze zmén.

Krajinny raz

Beze zmén.

Uzemni systém ekologické stability
Beze zmén.

Vodni a vétrna eroze

Beze zmén.

Kulturni a civilizaéni hodnoty

Beze zmén.

Architektonicky cenné stavby

Beze zmén.

Hospodarsky potencial rozvoje
Beze zmén.

POZADAVKY CIVILNi OCHRANY
Beze zmén, obsazeno v platném UP Vrbice:

LIMITY VYUZITi UZEMi VEETNE STANOVENYCH ZAPLAVOVVYCH UZEMi
Beze zmén.
Ochranna pasma vyplyvajici ze zakona
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Beze zmén.

Zaplavova uzemi

Beze zmén.

Loziska surovin

Beze zmén.

Poddolovana tizemi

Beze zmén.

Sesuvna Uzemi

Beze zmén.

Chranéna uzemi prirody

Beze zmén.

Stavebni uzavéry a asanacni Upravy
Beze zmén.

Ochranna pasma ostatni

Beze zmén.

Ochranna pasma vodnich zdroju
Beze zmén.

Pozadavky pozarni ochrany
Beze zmén.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Beze zmén

Vodohospodaiské stavby

Beze zmén

Ochrana ovzdusi

Beze zmén.

Prehled pouzitych zkratek

KPU Komplexni pozemkové Gpravy

PSZ Plan spole¢nych zafizeni

DOSS Dotceny organ statni spravy

UP Gzemni plan

UPD tzemné planovaci dokumentace
k.u. Katastralni uzemi

PUR Politika tzemniho rozvoje

PD projektova dokumentace

ZUR JMK Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
BPEJ bonitné pudné ekologicka jednotka
OOVZ organ ochrany vefejného zdravi

Podklady
Podkladem pro zpracovani Zmény &. 2 UP Vrbice byly nasledujici podklady:
- Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢. 7 a 9 (2024)
- Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci €. 3a,b (2024)
- Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje — étvrta Uplna aktualizace 2022
- Katastralni mapa 10/2024
- Uzemné analytické podklady ORP Hustopede — Uplna aktualizace 2024

Souvisejici legislativni pfedpisy

- Zakon ¢.283/2021 Sb., stavebni zakon

- Zakon ¢.500/2004 Sb., Spravni fad

- VyhlaSka €.157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu
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j-  Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach uzemniho rozvoje, s
oduvodnénim potieby jejich vymezeni,

Zménou &. 2 UP Vrbice nejsou navrhovany zaleitosti nadmistniho vyznamu.

k. Vyhodnoceni iéelného vyuziti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

ploch,

Ptehled vymezenych ploch bydleni v UP Vrbice a jejich zastavénost.

Veliko
Znaceni | Oznageni Oznaceni funkéniho vyuziti | st .
v platné | plochy dle ploch dle jednotného plochy | Zbyva Zastavenost
mUP  |platného UP  |standartu (ha) |(ha)
plochy smisené | SV smigené obytné 13 10,27 |Zastavéno 1,03 ha cca 80%
Z1a obytné venkovské
plochy smiSené | SV smiSené obytné 0,68 0,12
Z1b obytné venkovské
lochv bvdlen SV smisené obytné 0,91 0,80
z2a |POCYEYEEN T enkovske
plochy smidené | SV smiSené obytné 0,61 0,61
Z3 obytné venkovské
plochy smidené | SV smiSené obytné 046 0,37
Z4 obytné venkovské
plochy smiSené | SV smisené obytné 0,47 (047
25 obytné venkovské
plochy smiSené | SV smisené obytné 044 |0 Zastavéno ze 100%
26 obytné venkovské
plochy smidené | SV smiSené obytné 0,50 041
Z7ab |obytné venkovské
plochy smidené | SV smiSené obytné 0,66 0,35
28 obytné venkovské
lochv bvdleni SV smisené obytné 1,03 |0 Zastavéno ze 100%
Z9 plochy by venkovské
plochy smiSené | SV smiSené obytné 0,60 (0,12
ZA0b |obytné venkovské
plochy smidené | SV smiSené obytné 019 0,17
Z1NM obytné venkovské
212 plochy smidené | SV smiSené obytné 043 |03
ab,c,d |obytné venkovské
plochy smiSené | SV smiSené obytné 0,24 |0,24 |Dosud nezastavéno ze 100%
Z13 obytné venkovské
plochy smiSené | SV smiSené obytné 029 0,05
215 obytné venkovské
plochy smiSené | SV smiSené obytné 021 |0 Zastavéno ze 100%
216 obytné venkovské
plochy smiSené | SV smiSené obytné 0,67 |0,67 |Dosud nezastavéno ze 100%
Z.Zm1/l | obytné venkovské
plochy smiSené | SV smiSené obytné 0,07 |0,07 |Dosud nezastavéno ze 100%
Z.Zm5/l | obytné venkovské
9,76  |5,02
Celkem ha ha

V platném Uzemnim planu bylo vymezeno 9,76 ha ploch pro bydleni. Bylo zkonzumovano 4,74 ha ploch. Z platného

UP zlistava k zastavéni 5,02 ha ploch pro bydleni venkovského a ploch smigenych obytnych.
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Nové vymezené plochy ve zméné ¢.2

Plocha navrzena k vypusténi

Velikost
Znacenive | Oznaceni funkéniho vyuziti ploch dle jednotného | plochy Poznamka
zméné UP | standartu (ha)
Z21BV BV bydleni venkovské 0,13
Z.2.3aBV BV bydleni venkovské 0,35
Z.2.3b BV BV bydleni venkovské 0,12
Z.24aBV BV bydleni venkovské 0,05
Z.2.4b SV SV smiSené obytné venkovské 0,065
2258V SV smiSené obytné venkovské 0,95
22.8aSV SV smiSené obytné venkovské 0,08
Z29BV BV bydleni venkovské 0,05
22.10BV BV bydleni venkovské 0,1
Z211BV BV bydleni venkovské 0,21
22128V SV smiSené obytné venkovské 0,15
22148V SV smiSené obytné venkovské 0,22
Celkova plocha vymezena pro plochy bydleni 2,475 ha

Redukee ploch, které vyplynuly ze zmény .2 UP Vrbice

Veliko
Znaée[ﬂ . . Y - . . st Poznémka
ve zméné | Oznaceni funkéniho vyuziti ploch dle jednotného plochy
UpP standartu (ha)

Zména na AU zemédélské vieobecné z plochy
K.21 smiSené obytné 0,79
Zména na AU zemédélské vSeobecné z

K.22 plochy smigené obytné 0,44

1,23 ha

V platném uzemnim planu bylo vymezeno 9,76 ha ploch pro bydleni. Bylo zkonzumovano 4,74 ha ploch. Z platneho
UP z(stava k zastavéni 5,02 ha ploch pro bydleni venkovského a ploch smiSenych obytnych. Ve zméné bylo
vymezeno celkem 2,475 ha ploch pro bydleni, plocha o velikosti 1,23 ha byla navracena do zemédélského pldniho

fondu na Ukor nové vymezenych ploch.

V UP po zméné ¢.2 bude vymezeno 7,47 ha ploch pro bydleni venkovské a smiSené obytné, coz je pfimérené

pro rozvoj obce velikosti obce Vrbice.

I Vycet prvki regulacniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na vystavbu s
odudvodnénim jejich vymezeni,

Neni relevantni.
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m. Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky
uréené k plnéni funkce lesa a

DUSLEDKY NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Funkéni zmény obsazené ve Zméné €.2 tzemniho planu Vrbice rozvijeji urbanistickou koncepci zalozenou platnym
Uzemnim planem. Jedna se o Upravy, které nebudou mit vyznamny dopad na urbanistickou koncepci a na
zemédélsky pudni fond.

Odnéti zemédélské pldy, zddvodnéni a popis zabort

Oznace
ni Pfedmét zmény a zdlivodnéni zmény
zZmény

221
SV

Uprava rozvojovych ploch smidenych obytnych SO (nové oznadeni dle Jednotného standardu SV
smiSené obytné venkovské) — smiSena obytna Z1a a Z1b.

Pozemky v soukromém vlastnictvi, v KN zapsané jako orna puda a vinice. Lokalita se nachazi v
kontaktu se zastavénym Uzemim obce v blizkosti komunikace 111/42112.

Zména spociva:

v redukovani zastavitelnych ploch:

e Z1a - zmenS$eni 0 0,79 ha, pfevedeni do ploch AU - zemédélské vSeobecné, oznaceni K.21;
e Z1b - zmenSeni 0 0,44 ha, pfevedeni do ploch AU — zemédélské vSeobecné, oznaceni K.22;

v navrhu nové zastavitelné plochy:

e Z2.2.1(SV)-nové vymezena plocha smiSena obytna venkovska o vyméfe 0,13 ha,
navazujici na zastavéné Uzemi.

Oddvodnéni:
Zména byla iniciovadna pozadavkem obce na:

- redukci zastavitelnych ploch v lokalité vyuZivané pro vinohrady a zahrady;
- dopracovani zastavby pfi pfijezdu od obce Kobyli.

NavrZena nova plocha Z.2.1 dopliiuje stavajici zastavbu v lokalité, kde jiz byl realizovan rodinny dim
na p.C. 999. Nova zastavitelna plocha se nachazi ve Il. tfidé ochrany ZPF a ma pfimou napojitelnost
na komunikaci i inzenyrskeé sité.

Zamér respektuje zasady udrzitelného rozvoje, zejména:

- byla kompenzaéné vracena do ZPF plocha o vyméfe 1,23 ha (plochy K.21 a K.22), ¢imZ je
zabezpecena kvantitativni ochrana ZPF,

- nedochazi ke zhorSeni hydrologickych ani odtokovych pomeérd, plocha je rovinna, bez
znatelného sklonu nebo eroznich rizik,

- sit' zemédélskych ucelovych komunikaci neni dotéena,

- nejsou navrhovany liniové stavby, obhospodafovani sousednich zemédélskych pozemku
nebude naruseno.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani
Navrzena zména je v souladu s § 18 a § 19 zékona €. 283/2021 Sb. (stavebni zékon):

- napliuje cil podpory kvalitniho bydleni,

- pfispiva ke kompaktnimu a funk&nimu rozvoji obce,

- zajiStuje ochranu ZPF dle zakona €. 334/1992 Sb.:

- zména respektuje zasadu minimalizace odnéti (§ 4 odst. 1 pism. d)),
- preferuje lokalitu pfiléhajici k zastavénému Gzemi,
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- nevyuziva l. tfidu ochrany ZPF, pfestoze se v izemi nachézi.

Vyhodnoceni vlivli na vefejnou infrastrukturu a limity vyuziti Gzemi
- Dopravni napojeni je zajisténo ze stavajici komunikace 111/42112;
- Technické infrastruktura je dostupna — kanalizace, vodovod a NN sit se nachazi v pfilehlém
zastavéném uzemi;
- Plocha je ¢asteéné ovlivnéna silniénim ochrannym pasmem a bezpec¢nostnim pasmem
plynovodu — vystavba bude respektovat podminky stanovené zvlastnimi pravnimi pfedpisy;
- Nové vymezena plocha se nachazi ve vymezené viniéni trati.

Dopad na zemédélsky pudni fond
Zménou dojde k:

- odnéti 0,13 ha ZPF ve Il. ffidé ochrany;

- soucasné se vraci zpét do ZPF 1,23 ha orné pldy - také ve Il. tfidé ochrany;

- navrh je v souladu s § 3 az 6 zakona €. 334/1992 Sb., zejména s pozadavky na prednostni

vyuziti jinych pozemku, pokud jsou dostupné, a zasadami hospodarnosti a ucelnosti.

Zavér
Zména uzemniho planu je:

- vsouladu s cili a ukoly uzemniho planovani,

- vsouladu s politikou tzemniho rozvoje a s ochranou ZPF,

- racionalni z hlediska usporadani sidla,

- respektujici stavajici limity vyuziti Uzemi.

Navrhovana zména pfispiva k harmonickému rozvoji sidla, rozSifuje moznosti pro bydleni, aniz by
neumérné zatézovala Uzemi nebo snizovala kvalitu zemédélského pidniho fondu.

222
DS

Pfevod navrhové plochy U - plochy vefejnych prostranstvi Zm4/1 — uvaZované zachytné
parkovisté od Kobyli do ploch dopravni infrastruktury DS doprava silniéni.

Pfedmétem zmény je plocha Zm4/1, nachazejici se v severni ¢asti katastralniho Gzemi obce, mimo
zastavené Uzemi. Plocha ma vyméru 0,23 ha a je evidovana jako pozemek v soukromem vlastnictvi.
Uzemi pfimo navazuje na silnici 111/42112.

Popis funkéniho vyuziti dle platného UP:

stavajici vymezena plocha — U plochy vefejnych prostranstvi (nové oznaeni dle Jednotného
standardu - PU vefejna prostranstvi vSeobecna)

navrhované funkéni vyuziti — DS plochy dopravni infrastruktury (nové oznaéeni dle Jednotného
standardu - DS dopravni silniéni)

Oduvodnéni:
Zména vychazi z pozadavku obce na presngjSi vymezeni vyuziti plochy. Plocha byla v pdvodnim
uzemnim planu vymezena jako vefejné prostranstvi, nicméné jeji realné vyuziti je zamysleno jako
dopravni zafizeni — zachytné parkovisté a s nim spojena infrastruktura.
- Plocha navazuje pfimo na silnici Ill. tfidy ¢. 42112 a bude na ni dopravné napojena jednim
sjezdem;
- Jedné se o rozvojovou lokalitu severné od obce, ur€enou pro verfejné prospésné dopravni
ucely;
- Urbanistick& koncepce se neméni, dochazi pouze ke zpfesnéni druhu funkéniho vyuZiti.
Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani
Navrhovana zména je v souladu s:
- § 18 stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb., nebot pfispiva k zajisténi kvalitni vefejné
infrastruktury v obci;
- podporuje funkéni a prostorovou navaznost na stavajici dopravni sit;
- odpovida ukolim Uzemniho planovani dle § 19 pism. d) — vytvaret podminky pro rozvoj
dopravni infrastruktury
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Vyhodnoceni vlivli na vefejnou infrastrukturu a limity vyuziti uzemi

- Plocha navazuje na stavajici silniéni infrastrukturu a je dopravné napojitelng;

- Cast plochy se nachazi v silniénim ochranném pasmu, podminky vystavby budou
respektovat zvlastni pravni pfedpisy;

- Plocha lezi ve vymezené vini¢ni trati — tato skute¢nost bude zohlednéna v ramci pfipravy
konkrétni stavby;

- Nedochazi ke zméné rozsahu technické infrastruktury, potfeba pfipojeni bude feSena
dle standardnich postupu.

Dopad na zemédélsky pudni fond (ZPF)
- Zména se tyka pozemkd ve I. a ll. tfidé ochrany ZPF, avSak:
- nejde o novy zabor ZPF, plocha byla jiz v pfedchozim Uzemnim planu vymezena jako
zastavitelng;
- nedochazi ke zhorSeni podminek pro obhospodarovani okolnich pozemk(;
- zména respektuje ustanoveni zakona €. 334/1992 Sb. — ochrana ZPF je zajisténa
stavajicim stavem.

Zavér:

Navrzenou zménou dochazi ke zpresnéni funkéniho vyuziti stavajici rozvojové plochy z vefejného
prostranstvi (PU) na plochu dopravni infrastruktury (DS), aniz by byla naruSena urbanisticka
koncepce Uzemi. Zamér odpovida skuteCnému vyuZiti Uzemi, je v souladu s Ukoly a cili Uzemniho
planovani a nezaklada novy zabor zemédélského piidniho fondu.

PREDMETNA ZMENA NENi NOVYM ZABOREM ZPF.

223
a,b,c

BV

Zména regulativi rozvojové plochy SO — smiSena obytna (nové oznaceni dle Jednotného standardu
SV smiSené obytné venkovské) Z15 a Z16 (zvétSeni) na BV — bydleni venkovské - v&etné pfesunu
koridoru ucéelové cesty, komunikace mimo vymezenou navrhovou plochu pro bydleni k hranici k.u.
Vrbice u Velkych Pavlovic s k.U. Kobyli na Morave.

Popis zmény funkéniho vyuziti
e Zména funkéniho vyuZiti ploch Z15 a Z16 z SV - smiSené obytné venkovské na BV -
bydleni venkovské.
e ZvétSeni plochy Z16 0 0,15 ha na celkovou vyméru 0,35 ha.
o Pfesun Ucelové komunikace mimo plochu bydleni, k hranici katastrélniho Uzemi.

Odulvodnéni navrzené zmény
Zména vychazi z pozadavk( obce a vlastnikt pozemk(:
Z23a-BV:
e Zména funkéniho vyuZiti zastavitelné plochy Z16 SO na BV.
e ZvétSeni plochy o 0,15 ha v navaznosti na zastavéné uzemi.
e Plocha se nachazi na IV. tfidé ochrany ZPF, Castené osazena vinohradem.
o Predmétnd zména je odnétim ZPF, ale plocha tvofi proluku.
Z.2.3b - BV:
e Zména funkéniho vyuZiti zastavitelné plochy Z15 na BV, vyméra z(stava zachovana.
e Napozemku je realizovana vystavba RD.
e Zména nevyvola novy zébor ZPF.
Z.2.3c - komunikace:
e Presun U¢elové komunikace mimo navrhovou plochu Z2.3a BV smérem k hranici k.u.
e Zména nevyvolava novy zabor ZPF.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani

Zména je v souladu s § 18 a § 19 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb.:
o Upfesnuje a racionalizuje strukturu zastavby.
o UmoZduje lepSi vyuziti plochy pro bydleni v navaznosti na stavajici zastavbu.
o Podporuje obnovu sidelni struktury a kvalitni bydleni.
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Vyhodnoceni vlivli na verejnou infrastrukturu a limity vyuziti uzemi
o Uzemi je dopravné napojitelné na stavajici mistni komunikaci.
o Dostupnost inzenyrskych siti je zajisténa.
o Plochy se nachézeji ve vymezené vinicni trati.
o Sit zemédélskych ucelovych komunikaci bude zménou Z.2.3c upravena .

Dopad na zemédélsky pudni fond (ZPF)

Z.2.3a:
e Odnéti 0,15 ha zemédélské pudy ve IV. tfidé ochrany ZPF.
o Plocha tvofi proluku navazujici na zastavéné uzemi.

\\\\\

%

&

Platny UP Vrbice po zméné &.1. — zména Z2.3a zobrazena Zluté s dervenym obtahem.

Z2.3b a Z2.3c:
e Zména nevyvolava novy zabor ZPF.
o NavrZené feSeni nenaruduje organizaci ZPF a nezhorSuje odtokové poméry.

Zaveér

Navrzenou zménou dochazi ke zpfesnéni funkEniho vyuziti a mirnému rozsifeni plochy pro bydleni
venkovské o 0,15 ha na pudé IV. tfidy ochrany ZPF. Urbanisticka koncepce se neméni. Zména je v
souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a pfedstavuje vhodné doplnéni sidelni struktury obce.
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224
a,b SV

RozSifeni ploch SO — smiSena obytna Z5 a Z6 (nové oznaeni dle Jednotného standardu SV
smiSené obytné venkovské). Pozemky ve vlastnictvi soukromych osob s vili vystavby pro bydleni
Casti parc. €. 997/15 a 1113/113. Navrzena zména byla rozdélena na dvé dil¢i pod zmény:

Zména Z.2.4 zahruije:

- Z.2.4a - rozSifeni plochy Z5 o vymérfe 0,045 ha
- Z.2.4b —rozS8ifeni plochy Z6 o vyméie 0,065 ha

Celkem se jedna o 0,11 ha nové zastavitelné plochy funkéniho typu SV - smiSené obytné
venkovské.

Popis funkéniho vyuZiti die platného UP:

- stavajici vymezena plocha — NZ plochy zemédélské (nové oznaceni dle Jednotného
standardu AU zemédélské vSeobecné)

Odavodnéni:

Jihozapadni &ast obce. Pozadavek obce a vlastniki pozemku. RozSifeni zastavitelné plochy Z.5 SV
smiSené obytné venkovské o 474 m? — zména ¢.Z2.4a SV a rozSifeni stabilizované plochy SV
smiSené obytné venkovské o 640 m2 — zména €.Z2.4b SV. Zastavitelné plochy jsou dopravné
napojitelné na stavajici mistni komunikaci a inzenyrské sité. Zastavitelné plochy navazuji na
zastavéné Uzemi.

Plocha leZi ve vini¢ni trati, na pozemcich se nachazi pole a vinohrad.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Gizemniho planovani

- Zménaje v souladu s § 18 a § 19 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon.
- Napliiuje cile pro kvalitni bydleni, kompaktni rozvoj sidla a ochranu hodnot tzemi.
- Reaguje na progndzu a potieby obyvatelstva, zarover nerusi krajinny raz.

Vyhodnoceni vlivii na vefejnou infrastrukturu a limity vyuziti Gzemi
- Dopravni napojeni je zajiSténo ze stavajicich komunikaci v obci.
- Inzenyrské sité (voda, kanalizace, elektfina) jsou v dostupné vzdalenosti.
- Uzemi neni zatizeno zvlastnimi ochrannymi pasmy, s vyjimkou polohy ve viniéni trati,
ktera v3ak neni pravné omezujici.

Dopad na zemédélsky pudni fond (ZPF)

- Celkovy zabor: 0,11 ha ZPF
- Plochy vedeny jako orna plda a vinice
- Trida ochrany: dle BPEJ se jedna o I. a Il. tfidu ochrany

Soulad se zasadami ochrany ZPF

- Respektovana zasada minimalizace odnéti (§ 4 odst. 1) — zabory pouze tam, kde je pfimé
navaznost na zastavéné uzemi.
- NenaruSuje vodni rezim, erozi ani krajinny raz.

Kompenzace zaboru

- Ve Zméné ¢&. 2 UP Vrbice je kompenzacné navraceno do ZPF celkem 1,69 ha, coz vice nez
vyvazuje zabory Z.2.4.
Zaver:
Zména Z.2.4 pfedstavuje racionalni a minimalni zabor ZPF o vyméfe 0,11 ha v pfimé navaznosti na
stavajici zastavbu. Je v souladu se zakonem o ochrané ZPF, stavebnim zakonem i cili uzemniho
planovani. Pfispivd k harmonickému rozvoji obce, respektuje krajinné a sidelni hodnoty a
kompenzace zaboru ZPF je zajisténa.
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BV

Zména Z.2.5 navrhuje novou zastavitelnou plochu pro bydleni venkovské o vymére 0,94 ha v jizni
casti obce Vrbice, naproti stabilizované ploSe 29, ktera je jiz zastavéna rodinnymi domy. Jedna se
o0 plochu, ktera navazuje na zastavéné Uzemi, je urbanisticky logickym rozsifenim stavajiciho
sidla.

Pozemky ve vlastnictvi soukromych osob s vili vystavby pro bydleni a obce, parcely a ¢asti parcel ¢.
1226/4 a 5, 1233/3, 5, a 6, 1234/4, 5,7 a 8.
Vyméra plochy: 0,94 ha

Popis zmény funkéniho vyuziti

- Pavodni vyuziti: NZ - plochy zemédélské
(nové oznadeno jako AU — zemédélské vSeobecné)
- Navrzené vyuziti: BV — bydleni venkovské

Odavodnéni:

PoZzadavek obce a vlastnikli pozemk( na rozsifeni ploch pro individualni bydleni. Pozemky jsou
zainvestované — v Uzemi jiz existuje komunikace i inzenyrské sité. Lokalita dotvofi
jednostrannou zastavbu a umozni doplnit obytny souboru, &imz pfispiva k urbanistické stabilizaci
jizni Casti sidla.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani
- Zména je v souladu s § 18 a § 19 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb.
- Napliiuje cile uzemniho planovani podle § 38-39 - kvalitni bydleni, soudrznost
spoledenstvi, urbanisticka harmonie.
- Umozhuje rozvoj sidla v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu bez rozptylenosti a bez
naruseni krajinného razu.

Limity vyuziti Gzemi
- Lokalita m& dopravni napojeni na stavajici mistni komunikaci.
- Technicka infrastruktura (vodovod, kanalizace, elektro) je dostupnd a dostateéné
dimenzovana.
- Severni ¢asti pozemku prochazi vzdusné vedeni VN s ochrannym pasmem, které bude
respektovano.
- Plocha leZi ve vymezené viniéni trati, coz ale neni omezujici z hlediska vystavby.

Dopad na zemédélsky pudni fond (ZPF)
- Z&bor ZPF o vyméfe 0,94 ha.
- Dotcené pozemky jsou evidovany jako orna puda, pfipadné vinice.
- Plda spada do Il. a IV. tfidy ochrany ZPF dle BPEJ - jedna se o kvalitni zemédélskou
pldu, ale v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.
- Plocha neni soudasti vyznamného zemédélského bloku, neohroZuje obhospodaiovani
sousednich pozemka.

Soulad se zasadami ochrany ZPF
Zména respektuje ustanoveni zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni zakona €. 183/2024
Sh.:
- Minimalizace zabor(i — navrh vyuziva Uzemi s vysokym investiénim potencialem bez
potfeby dalsi technické infrastruktury.
- Navazuje na zastavéné uzemi, nepfedstavuje rozptylenou zastavbu.
- Plocha nenarusuje krajinny raz, neni liniové oddélena od sidla.
- Zabory pldy vy$si bonity jsou nezbytné, nebot v niz$ich tfidach nebyla nalezena vhodna
alternativa.

Kompenzace zaboru
- Zménou ¢&. 2 UP Vrbice je do ZPF vraceno celkem 1,69 ha jinych ploch.
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- Kompenzace je kvantitativné vyssi nez rozsah zaboru v této zméné.

Zaveér

Zména Z25 je od(vodnéna, priméfena a nezbytnda pro rozvoj  sidla.
Umoznuje kvalitni  rozSifeni obytné struktury, bez nepfiméfeného zasahu do ZPF.
Zabory byly minimalizovany, kompenzovany jinymi plochami a zména je v piném souladu s pravnimi
pfedpisy i cili uzemniho planovani.

Vymezeni Gzemniho planu s prvky regulacniho planu v lokalité vinnych sklepd ,Na Strazi“.

2.26 Zména a doplnéni regulativii v zastavéném Uzemi a doplnéni konkrétnich regulativii pro vymezenou
lokalitu.
PREDMETNA ZMENA NENi NOVYM ZABOREM ZPF.
Zména stabilizované plochy SO plochy smiSené obytné na U plochy vefejnych prostranstvi véetné
UP vymezené VPS nebo VPO (vefejné prospédna stavba nebo vefejné prospésné opatieni) — vefejné

prostranstvi s technickou infrastrukturou — sdruzena kanalizaéni pfipojka ve vlastnictvi obce
(nové oznaceni dle Jednotného standardu — zména stabilizované plochy SV smiSené obytné
venkovské na PU vefejna prostranstvi vSeobecna).

Pozemky parc. &. 897/18,32 ve vlastnictvi CR s pFislusnosti hospodafeni SPU Praha — 648 m2, v
soukromém vlastnictvi pozemek parc. €. 897/30,31 — 86 m?
Vlyméra - 0,074 ha

Popis funkéniho vyuziti dle platného UP:

funkéni plocha — SO plochy smiSené obytné (nové oznaceni dle Jednotného standardu SV smiSené
obytné venkovské)

navrhované funkéni vyuziti — U plochy vefejnych prostranstvi (nové oznaceni dle Jednotného
standardu - PU vefejna prostranstvi véeobecna)

Odavodnéni:

ReSena zména lezi v zapadni asti obce v zastavéném Uzemi. Pozadavek obce. Jedna se o
pfedprostor fadové zastavby, kde jsou umistény vjezdy do gardzi, pfedzahradky a inZzenyrské sité.
Funkéné se tedy jedna o vefejné prostranstvi vytvarejici pfedprostor rodinnych dom( a definujici
stavebni a uliéni ¢aru. Plocha byla zafazena mezi vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
VD 7.

Limity vyuziti uzemi

Ochranné pasma inzenyrskych siti - pfipojek

Zavér:

Navrzena zména urbanisticky zpfesfiuje rozhrani mezi vefejnym prostranstvim a stévajici zastavbou.

Z vySe uvedeného vyplyva, Zze navrhovana zména je v daném misté vhodna a v souladu s ukoly a cili
uzemniho planovani.

PREDMETNA ZMENA NENi NOVYM ZABOREM ZPF.
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7.28ab Zména Z.2.8 se nachazi ve vychodni ¢asti obce Vrbice, v t8sném kontaktu se stavajici fadovou
T | zastavbou rodinnych domd.
SV a

ZK Jedné se o dil€i upravu stavajicich funkénich ploch:

- Z.2.8a — navrh nové zastavitelné plochy SV smisené obytné venkovské o vyméfe 0,0781
ha (781 m?)

- Z2.2.8b - souCasné zruSeni Casti stabilizované plochy a jeji navrat do nezastavitelné
funkce ZK - zelef krajinna (cca 0,19 ha)

Popis zmény funkéniho vyuziti

- Z.2.8a-2zména ze ZZ (zelen — zahrady a sady) na SV (smiSené obytné venkovské)
- Z.2.8b-zména ze SV (smidené obytné) na ZK (zeler krajinna)
Zména probiha v zastavéném lzemi.

Odivodnéni navrzené zmény

- Pozadavek obce na doplnéni zastavby v prolukach a dokonéeni uliéni fronty v misté s
urbanistickou navaznosti.

- Z.2.8aumoznuje vystavbu jednoho fadového rodinného domu.

- Z.2.8b reflektuje realitu uzemi — plochu tvofi vzrostla zelefi bez realného vyuziti pro
vystavbu, vraci ji tedy do nezastavitelné krajinné zelené.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Gizemniho planovani
Zmeéna je v souladu s § 18-19 a § 38-39 stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb.:

- Podporuje kvalitni bydleni a obnovu sidelni struktury.
- Vytvafi kompaktni urbanistické prostiedi bez zbyteéné expanze do krajiny.
- Soucasné zvysuje podil nezastavitelné zelené a tim pfispiva k zachovani krajinného razu.

Vyhodnoceni vlivii na vefejnou infrastrukturu a limity vyuziti uzemi

- Z.2.8aje dopravné napojitelna na stavajici mistni komunikaci.

-V misté jsou dostupné inZzenyrské sité — elektro, voda, kanalizace.

- Z.2.8b nezatéZuje infrastrukturu, naopak ji odlehéuje zruenim potencialu zastavby.
- Uzemi neni zatizeno zadnymi zvlaatnimi ochrannymi pasmy.

Dopad na zemédélsky pudni fond (ZPF)

- Z.2.8a-zabor ZPF o vymére 0,0781 ha

- Plda je dle BPEJ zafazena do lll., IV. tfidy ochrany ZPF, pfi¢emZ plocha je dlouhodobé
neobhospodafovana.

- Z.2.8b predstavuje odlehceni zatéZe ZPF, pfestoze jde o stabilizovanou plochu - jejim
pfevedenim do nezastavitelné funkce ZK dochazi k revitalizaénimu navratu ¢asti izemi.

Soulad se zasadami ochrany ZPF

- Minimalizace zabor(i — zamér vyuZiva jen nevyuzivané ¢asti zahrad uvnitf obce.

- Nepredstavuije liniovou ani rozptylenou zastavbu — navazuje na stavajici bloky.

- Vystavba je hospodarna, uzemné logicka a nevede ke zhorSeni ekologickych podminek.
- Nejsou dotCeny I. ani Il. tfidy ochrany ZPF.

Kompenzace zaboru

Kompenzace ZPF je provedena pfimo v ramci zmény:
- nové zastavitelna plocha Z.2.8a - 0,0781 ha

- nové nezastavitelna zelen Z2.2.8b - cca 0,19 ha
— Bilance je pozitivni — do nezastavitelné funkce se vraci vice neZ dvojnésobek
plochy.
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Zavér
Zména Z.2.8 predstavuje kvalitni uzemni optimalizaci, ktera kombinuje:

- DoplInéni zastavby v prolukach
- Revitalizaci uzemi zeleni

Zamér je v souladu s pravnimi predpisy, respektuje ochranu ZPF a pfinasi pozitivni bilanci mezi
zastavitelnym a nezastavitelnym Uzemim. Zména je vhodna z hlediska uzemniho, krajinaiského i
funkéniho.

229
BV

Zména Z.2.9 se nachazi v zapadni ¢asti obce Vrbice, v blizkosti arealu vinnych sklept. Jedna se o
rozSifeni plochy BV - bydleni venkovské na c¢asti pozemk( parc. ¢. 2219/11 a 760/2.
Lokalita bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi, je pfistupna ze stavajici mistni
komunikace a napojitelna na inzenyrské sité.

Popis zmény funkéniho vyuziti

- Pavodni funkéni vyuziti:

ZZ - zelefi soukroma a vyhrazené (noveé dle Jednotného standardu: ZZ - zahrady a sady)
- Navrzené vyuziti:

BV - bydleni venkovské

Odivodnéni navrzené zmény

- Zména vychazi z pozadavku obce a viastnika pozemku na doplnéni stavajici zastavby.
- Cilem je umoznit vystavbu rodinného domu v souladu s urbanistickym rozvrzenim Gzemi.
- Lokalita tvofi organickou souéast sidla, nachazi se v prostoru mezi sklepy a zahradami.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani
Zména naplfiuje cile podle § 38-39 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon:

- Rozvoj kvalitniho bydleni v souladu s charakterem obce.
- Zahusténi a doplnéni stavajici zastavby, bez narueni krajinného razu.
- Zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi a napojeni na vefejnou infrastrukturu.

Vyhodnoceni vlivii na vefejnou infrastrukturu a limity vyuziti Gzemi

- Dopravni napojeni zajisténo pfimym pfistupem z mistni komunikace.
- InZenyrské sité (voda, kanalizace, elektro) jsou v dosahu — pfed pozemkem.
- Lokalita neni zatizena ochrannymi pasmy ani koliznimi limity vyuziti Gzemi.

Dopad na zemédélsky pudni fond (ZPF)
- Rozsah zaboru Cini 0,028 ha zahrada z celkové plochy 0,0493 ha (493 m?) zbytek ostatni
plocha
- Puvodni vyuziti: zahrada v kontaktu s obytnou zastavbou.
- Dle BPEJ se jedna o pldu ve V. tiidé ochrany ZPF
- Nejde o soucast vétsiho zemédélského bloku.

Soulad se zasadami ochrany ZPF

- Minimalizace zaboru - jedna se 0 malou plochu v intravilanu obce.

- Nepfedstavuje rozptylenou ani liniovou zéstavbu.

- NenaruSuje vodni rezim, krajinnou strukturu ani obhospodarovani okolnich pozemka.
- Zména je v souladu se zakonem €. 334/1992 Sb., ve znéni zakona ¢. 183/2024 Sb.

Kompenzace zaboru

Kompenzace neni fe$ena samostatné pro tuto zménu, ale v rdmci celé Zmény &. 2 UP Vrbice bylo
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vraceno do ZPF celkem 1,69 ha.

Zavér

Zména Z2.9 pfedstavuje uéelné a pfiméfené rozSifeni zastavitelného Uzemi.
Zabor ZPF je minimalni (do 0,05 ha), vhodné lokalizovany a kompenzovany v Sir§im rdmci zmény
Uzemniho planu. Zména je v souladu s pozadavky na ochranu ZPF, Uzemnim pldnovanim a
nepredstavuje negativni dopad na krajinu, infrastrukturu ani zemédeélskou ¢innost.

2210
BV

Zména Z.2.10 se tyka pozemku parc. €. 857/7, ktery se nachazi v severni ¢asti obce Vrbice.
Navrzena plocha navazuje na stavajici zastavéné uzemi a jeji zafazeni do zastavitelnych ploch
umozni rozsSifeni obytné struktury o dalsi rodinny dim. Jedna se o kompaktni, jednoznac¢né
definovanou lokalitu s navaznosti na stavajici zastavbu.

Popis zmény funkéniho vyuziti
- Stavajici vyuziti: NZ — zemédélska puda (nové AU — zemédélské vSeobecné)
- Navrhované vyuziti: BV - bydleni venkovské

Odivodnéni navrzené zmény

- PoZadavek obce a vlastnika pozemku na doplnéni existujici zastavby.
- Zména umozni umisténi rodinného domu v navaznosti na sidelni strukturu obce.
- Lokalita umozZriuje efektivni vyuziti prostoru a respektuje stavajici parcelaci a zastavbu.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Gizemniho planovani
Zména naplfiuje cile dle § 38-39 zakona €. 283/2021 Sb.:

- Zaji$tuje podminky pro kvalitni bydleni v souladu s urbanistickou koncepci sidla.
- Posiluje sidelni strukturu, umozriuje kompaktni rozvoj a vyuziti dostupné infrastruktury.
- Nevede ke zhorSeni Zivotniho prostfedi nebo ztraté krajinné kontinuity.

Vyhodnoceni vlivii na vefejnou infrastrukturu a limity vyuziti Gzemi

Pozemek je dopravné napojen na mistni komunikaci.

Technicka infrastruktura — vodovod, kanalizace a elektfina — je v misté dostupna.
Lokalita neni zatizena zvlastnimi ochrannymi pasmy.

Plocha je sou¢asti vymezené viniéni trati, coz neomezuije jeji vyuziti pro vystavbu.

Dopad na zemédélsky pudni fond (ZPF)

- Rozsah zaboru Cini 0,006 ha (1 006 m?).

- Dotceny pozemek je evidovan jako zahradalorna puda, klasifikovan ve IV. tridé ochrany
ZPF.

- Jedna se o maloparcelu navazujici na sidlo, ktera je prakticky nevyuzivana pro
zemédélskou vyrobu

Soulad se zasadami ochrany ZPF
Zména je v souladu se zakonem €. 334/1992 Sb., ve znéni zakona €. 183/2024 Sb.:

- Plocha se nachazi v pfimé navaznosti na sidelni utvar, a proto respektuje zasadu
minimalizace zabor0 (§ 4).

- Zaborem neni naruSena prostorova kontinuita zemédélského hospodareni.

- Nezahrnuje I. ani Il. tfidu ochrany ZPF, z&bory jsou vedeny na pidach stfedni kvality.

Kompenzace zaboru

- Vramci Zmény &. 2 UP Vrbice bylo do ZPF navraceno 1,69 ha zemédélské pldy
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Zavér

Zména Z.2.10 pfedstavuje minimalni a pfiméfeny zabor ZPF, ktery umoziuje efektivni doplnéni
venkovské zastavby. Zména je v souladu s Gzemné planovacimi cili, respektuje ochranu ZPF,
nezatézuje infrastrukturu a posiluje sidelni strukturu obce Vrbice. Z hlediska ZPF je zabor
zdGvodnény, lokalizovany v uzemi s nizkou zemédélskou vyuzitelnosti a kompenzovan
navratem ploch do ZPF.

Z211
SV

RozSifeni ploch BV bydleni venkovské a upfesnéni stavajici navrhové plochy 215 SO (nové oznaceni
dle Jednotného standardu SV smiSené obytné venkovské, zména na BV bydleni venkovské)

Pozemky ve vlastnictvi soukromych osob s vali vystavby pro bydleni parc. & 858/28,
26,16,18,19,22,987

Vymera - rozsifeni o 0,18 ha a upfesnéni 0,02 ha

Popis funkéniho vyuziti ménéné Casti dle platného UP:

Popis zmény funkéniho vyuziti

- Stavajici vyuziti: NZ — plochy zemédélské (AU — zemédélské vSeobecné)
- Navrzené vyuziti: BV - bydleni venkovské

Oddvodnéni navrzené zmény:

Pozadavek obce a vlastnik( pozemki. Navrh zastavitelné plochy Z.2.11 BV bydleni venkovské o
vyméie 1897 m2. Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Zastavitelna plocha je dopravné
napojitelna pfes stavajici zastavéné a zastavitelné plochy. Na pozemku p.8.987 je jiz postaven RD a
plocha je rozdélena na dvé dil¢i pod plochy. Na ostatnich pozemcich se nachazi zahrady.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Gizemniho planovani
Zména naplfiuje cile uzemniho planovani dle § 38-39 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb.:

- Dopliuje stavajici obytné tizemi, podporuje kompaktni rozvoj sidla.

- Nevede k rozsifovani zastavby mimo urbanizované tizemi, nevytvafi rozptylenou
zastavbu.

- Prispiva ke zvySeni kvality bydleni a efektivnimu vyuziti dostupné infrastruktury.

Vyhodnoceni vlivii na vefejnou infrastrukturu a limity vyuziti Gzemi

- Pristup zajistén ze stavajici mistni komunikace.

- Inzenyrské sité jsou dostupné a kapacitné postacujici.

- Lokalita neni zatizena zadnymi limity vyuziti Gzemi (ochranna pasma, chranéna tuzemi
apod.).

- El. vedeni vzdudné véetné ochranného pasma bude béhem vystavby respektovano.

Dopad na zemédélsky pudni fond (ZPF)

- Rozsah zaboru €ini 0,21 ha (2 100 m?).
- Pozemek evidovén jako zahrada, dle BPEJ zafazen do IV. tfidy ochrany ZPF.
- Plocha neni soucasti souvislého zemédélského bloku, ani intenzivné obhospodafovana.

Soulad se zasadami ochrany ZPF
Zména spliuje pozadavky zakona €. 334/1992 Sb., ve znéni zékona ¢&. 183/2024 Sb.:
e Zabor je lokalizovan v pfimé navaznosti na sidlo — neni izolovany.
o Nejsou dotéeny . ani ll. tfidy ochrany ZPF.
e Nedoslo k naruseni odtokovych pomér, erozni stability ani krajinného razu.

Kompenzace zaboru

- Vramci Zmény &. 2 UP Vrbice bylo do ZPF navraceno 1,69 ha zemédéiské pidy
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Zaver:

Zména Z.2.11 predstavuje pfiméfeny a odivodnény zabor ZPF. Realizace vystavby respektuje
charakter Uzemi, nezatézuje infrastrukturu a naplfiuje cile Uzemniho planovani. Z vySe uvedeného
vyplyva, ze navrhovana zména je v daném misté vhodna a v souladu s ukoly a cili uzemniho
planovani.

2212
SV

DoplInéni zastavby SO plochy smiSené obytné za obecnim Ufadem (prodlouZeni zastavitelné plochy
Z12), (nové oznaceni dle Jednotného standardu SV smiSené obytné venkovské).

- pozemky ve vlastnictvi soukromych osob s vili vystavby pro bydleni p.¢. napr. 929/1, 930/2, 931/1,
932/3

Vymeéra - rozSifeni 0 0,14 ha

Popis funkéniho vyuZiti rusené ¢asti dle platného UP:

- stavajici vymezena plocha — NZ plochy zemédélské (nové oznaceni dle Jednotného
standardu AU zemédélské vSeobecné)

- ZZ plochy zelené soukromé a vyhrazené - (nové oznaceni dle Jednotného standardu ZZ
zelen - zahrady a sady)

- navrhované funkéni vyuziti — SO plochy smiSené obytné (nové oznaleni dle Jednotného
standardu SV smiSené obytné venkovské)

Odavodnéni:

Pozadavek obce a vlastniki pozemki(i. Navrh zastavitelné plochy Z2.12 BV bydleni venkovské o
vyméie 1419 m2. Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Zastavitelna plocha je dopravné
napojitelna na stavajici mistni komunikaci a inZzenyrské sité pfes stavajici pozemky. Jedna se o
roz8ifeni zastavitelné plochy o 15 m. Urbanisticka struktura byla narovnana mezi dva lomové body
zastavéného Uzemi. Na pozemcich se nachazi zahrady a vinohrad. Navrzenou zménou je dotvofena
urbanisticka struktura v zapadni ¢asti obce.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Gizemniho planovani
Zména Z.2.12 napliiuje cile dle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon:

- Zaji$tuje udrzitelny rozvoj obce bez zbyteéné expanze.

- Umoznuje rozvoj bydleni v souladu s charakterem venkovského sidla.

- Nepfedstavuje rozptylenou zastavbu, ale navazuje na kompaktni zastavbu.
Vyhodnoceni vlivii na verejnou infrastrukturu a limity vyuziti Gzemi

- Plocha je dopravné napojitelna na mistni komunikace pfes zastavitelné pozemky.
-V Uzemi je predpoklad dostupnosti technické infrastruktury (neni v konfliktu s Zadnymi
limity vyuziti).
- Zména nenarusuje zadné ochranné rezimy nebo zvlastni podminky vyuziti uzemi.
Dopad na zemédélsky pudni fond (ZPF)

- Celkovy zébor ¢ini 0,142 ha
- Pozemky jsou zafazeny do Il. tfidy ochrany ZPF, tedy kvalitni orné pudy.
- Nejsou zde evidovany zavlahy, odvodnéni ani ochranné stavby.

Soulad se zasadami ochrany ZPF

- Zména probihd v navaznosti na zastavéné Uzemi, ¢imz je dodrZen princip minimalizace
zaboru (§ 4 zékona €. 334/1992 Sb.).
- Dotéend plda neni soucasti vétSiho souvislého bloku intenzivné vyuzivané zemédélské

pudy.
- Nejsou dotCeny pudy |. tfidy ochrany ani zvlast chranéna uzemi.

Kompenzace zaboru

- Vramci Zmény &. 2 UP Vrbice bylo do ZPF navraceno 1,69 ha zemédéiské pady
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Zaver:

Navrzena zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska vhodné urbanisticky dopini zastavbu obce
do kompaktniho tvaru. Zména Z.2.12 pfedstavuje uéelny, lokalizovany a pfiméreny zabor ZPF ve
II. tfid& ochrany. Je v souladu s pravnimi pfedpisy a zdsadami ochrany ZPF.

Kompenzace zaboru je zajiSténa, a ndvrh piné respekiuje zasady udrzitelného rozvoje obce Vrbice.

2213
ZP

Vymezeni plochy pro zeled nad stavajicimi sklepy p. €. 832/1.
Vymeéra 1080 m?

Popis funkéniho vyuziti ménéné ¢asti dle platného UP:

- stavajici vymezena plocha — zastavitelna plocha Z2 - B plochy bydleni
- navrhované funkéni vyuZiti — ZP zelefi parkova a parkové upravené plochy

Odavodnéni:

Pozadavek obce. Navrh plochy zelené Z2.13 ZP zelefi parkova a parkové upravené plochy o vyméfe
1080 m2. Plocha zelené navazuje na zastavéné zemi a platném UP byla vymezena jako zastavitelna
plocha B bydleni. Divodem zmény funkéniho vyuziti plochy je existence stavajicich vinnych sklepl na
sousedni parcele, které pravdépodobné zasahuji pod tento pozemek. Dany pozemek neni z vySe
uvedenych davodl pro vystavbu vhodny.

Limity vyuziti uzemi

Stavajici sklepy.

Zavér:

Navrzend zména je vhodna jak z hlediska urbanistického (vytvofeni pfechodu mezi planovanou
vystavbou a areadlem hodnotnych sklepu), tak z divodu realizovatelnosti navazujici vystavby. Z vySe
uvedeného vyplyva, Ze navrhovana zmeéna je v daném misté vhodna a v souladu s ukoly a cili
uzemniho planovani.

PREDMETNA ZMENA NENI NOVYM ZABOREM ZPF. Navrzena zména vraci zpét do ZPF 0,11 ha
vinice — také ve IV. tfidé ochrany;

2214

Rozsifeni ploch SO jiznim smérem u zastavitelné plochy smiSené obytné 220 SO

- pozemky ve vlastnictvi soukromych osob s vdli vystavby pro bydleni ¢asti p. €. 1113/7 a
1113/8
- vyméra - zvétSeni 0 0,22 ha u 220

Popis funkéniho vyuziti rusené ¢asti dle platného UP:

- funkéni plocha — NZ plochy zemédélské (nové oznaceni dle Jednotného standardu AU
zemeédélské vieobecné),

- navrhované funkéni vyuZziti — SO plochy smiSené obytné (nové oznaceni dle Jednotného
standardu SV smiSené obytné venkovské)

Oduvodnéni:

Pozadavek vlastniki pozemkd. Zména reflektuje rozvojovy zamér obce rozsifit plochy pro bydleni
venkovského typu o vyméru 2207 m2. Zastavitelna plocha navazuje na zastavitelné Uzemi.
Zastavitelna plocha je dopravné napojitelna na stavajici mistni komunikaci a inzenyrské sité pred
pozemkem. Na pozemcich se nachazi vinohrad. Navrzenou zménou bude roz$ifena urbanisticka
struktura obce jiznim smérem.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Zména je v souladu s cili tzemniho planovani dle zakona €. 283/2021 Sb., zejména:
- Podporuje rozvoj kvalitniho bydleni v ramci sidla.
- Umoziuje hospodarné vyuzivani Gzemi, bez narueni krajinného razu.
- Posiluje kompaktni charakter obce, bez vytvareni izolované zastavby.
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Vyhodnoceni vlivli na vefejnou infrastrukturu a limity vyuziti uzemi

- Plocha je napojitelna na stavajici dopravni sit.
- Technicka infrastruktura je v uzemi dostupna a kapacitné vyhovuijici.
- Uzemi neni zatiZzeno Zzadnymi ochrannymi pasmy ani jinymi limity vyuziti.

Dopad na zemédélsky pudni fond (ZPF)

- Celkovy zabor ¢ini 0,221 ha.
- Zaborem je dotéena zemédélska plida zarazena do Il. tfidy ochrany ZPF.
- Z0daju v tabulce vyplyva, Ze nejsou evidovany zavlahy ani odvodnéni

Soulad se zasadami ochrany ZPF
Zména odpovida pozadavkim zakona ¢. 334/1992 Sb., ve znéni zakona ¢. 183/2024 Sb.:

- Zabor navazuje na zastavéné Uzemi — nevytvafi rozptylenou zastavbu.
- Dotéena je plda Il. tfidy ochrany, prfesto je zabér pfiméreny a Gcelny.
- NenaruSuje vodni rezim, ekologickou stabilitu ani okolni zemédélské hospodareni.

Kompenzace zaboru
- Vramci Zmény &. 2 UP Vrbice bylo do ZPF navraceno 1,69 ha zemédéiské pady

Zavér:

Navrzena zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska doplni zastavbu obce jiznim smérem.
Zména Z.2.14 predstavuje odlvodnény a lokalizovany zabor zemédélské pudy v pfimé navaznosti
na stavajici sidlo. Navrzend plocha respektuje principy ochrany ZPF, je urbanisticky
opodstatnéna a z hlediska vyméry plné kompenzovana. Zména je tedy v souladu s pravnimi
predpisy i Uzemné planovacimi zasadami.

Viytypovat plochu cca pro zalesnéni v oblasti k. 4. méné bonitnich pld, v€etné moznosti vyuZiti pro

215 nahradni vysadbu, pokud moZno s navaznosti na prvky USES.
PREDMETNA ZMENA NENI NOVYM ZABOREM ZPF.
216 Provefit moznosti regulativa v UP - park. mista k byt. jednotkam, ¢i ubytovani.
) PREDMETNA ZMENA NENI NOVYM ZABOREM ZPF.
Provéfit moznosti regulativi v UP — stavebni a uli¢ni ¢ara dale od vozovky za Uc¢elem umoznéni
217 L O o . e
vytvoreni parkovacich mist pred bytovymi jednotkami u zastavitelnych ploch.
PREDMETNA ZMENA NENI NOVYM ZABOREM ZPF.
Provéfit moznosti regulativi v UP — omezeni ubytovaci kapacity v ramci jednotlivych lokalit &i obce
2.18 . o . . Cy . -
napf. kapacita COV - uplatnit pfednost rozvoje bydleni pfed rozvojem ubytovani
PREDMETNA ZMENA NENI NOVYM ZABOREM ZPF.
Provéfit v regulativech podminku % zastavénosti u obytnych ploch 30-40%; u malych ploch cca 200 —
2.19 . . " e
300 m2 nerealizovatelné funkcni bytové jednotky.
PREDMETNA ZMENA NENI NOVYM ZABOREM ZPF.
290 Provéfit moznosti regulativd v UP z 2 NP + podkrovi na 1 NP + podkrovi dle pfevahy stavajici
) zastavby. Stanoveni vySkové regulace v Uzemnim planu a s tim souvisejici zména funkéniho vyuziti
nekterych ploch ) ) )
PREDMETNA ZMENA NENI NOVYM ZABOREM ZPF.
291 Zména €. 2 aktualizuje zastavéné Uzemi obce podle § 116 odst. 4 stavebniho zékona.

Oddvodnéni:
Zakonny pozadavek na zakladé zmén v Gzemi. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k 01.10.2024.
Do stavajiciho stabilizovaného stavu a do zastavéného uzemi byly pfidany:

- sbérny dvir (v UP znagen jako stabilizovana plocha, skladovani materialu)

- zastavitelna plocha Z.Zm2/1 OU za obecnim Gfadem jiz zastavéno (tenisovy kurt a zazemi)

- zastavitelna plocha Z.6 SO jihozépad obce, postaveny 4 RD zapsané v KN + proluka)

- Céast zastavitelné plochy Z.8 SO jihozapad obce, stavby na p.6.983, 1196/4, 1196/6 k.u.
Vrbice.
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- zastavitelna plocha Z.9 B jih obce, postaveny 6 RD zapsané v KN + probihajici vystavba,
proluky)

- Céast zastavitelné plochy Z.10b SO jih obce, stavba na p.6.998, k.u. Vrbice.

- zastavitelna plocha Z.10a SO jih obce, postaven 1 RD na p.€.1000, k.U. Vrbice)

- zaclenéni zahrad RD pod spole¢nym oplocenim p.¢.126/10,11 a 112/19.

- Céast zastavitelné plochy Z.15 SO sever obce, stavba na p.¢.987, k.u. Vrbice.

- Céast zastavitelné plochy Z.1b SO sever obce, stavba na p.€.999, k.u. Vrbice.

- Cast zastavitelné plochy Z.1a SO sever obce, stavba na p.£.992, k.u. Vrbice.

- Stavba na p.€.670 zapsana v KN, zafazena do ploch HU smiSené vyrobni vSeobecné

- Cast stabilizované plochy — jizni ¢ast fotbalového hfisté bylo pfevedeno do Gzemi mimo
zastavéné Uzemi do ploch zelené krajinné, ktera se v misté vyskytuje. Pozadavek obce,
pozemek p.€.1270/9 bude oddélen a bude zménéno jeho vyuziti.

V souladu s ustanovenim § 116 odst. 3 pism. e) stavebniho zakona 283/2021 Sb., byly do
zastavéného uzemi zahrnuty také pozemky pozemnich komunikaci nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou
vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi a drahy v ¢asti prochazejici intravildnem a ostatnimi
pozemky zastavéného Uzemi,.

Ve Zméné ¢. 2 UP Vrbice bylo zastavéné uzemi aktualizovano na zakladé novych staveb
zapsanych v katastru nemovitosti.

Zména ¢. 2 provéfi soulad UP Vrbice z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,PURY), ve

222 znéni Aktualizace €. 7 a 9 a z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci
&.3a,b (,ZUR JMK) a Uzemné analytickych podkladi Jihomoravského kraje a ORP Hustopece.
PREDMETNA ZMENA NENi NOVYM ZABOREM ZPF.

293 Zména €. 2 provéfi soulad UP Vrbice z hlediska stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., a souvisejicich

) pravnich predpisU.
PREDMETNA ZMENA NENi NOVYM ZABOREM ZPF.
294 Zména ¢&. 2 provedia konverzi vybranych &asti UP Vrbice do Jednotného standardu Gizemniho planu,

podle § 59 stavebniho zdkona a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
tuzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
PREDMETNA ZMENA NENI NOVYM ZABOREM ZPF.
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Celkovy prehled zabora ZPF vyvolany Zménou &. 2 UP Vrbice

Celkova vyméra nové navrzenych zaborid ZPF €ini 2,52 ha.
Tyto zaborové plochy jsou rozlozeny do riznych tfid ochrany zemédélské pudy, pficemz nejvice zabéri
se tyka pud ve Il. a IV. tiidé ochrany.

Rozlozeni zabor( dle trid ochrany ZPF:

. tfida ochrany ZPF:

Zabor o vymére 0,44 ha - jedna se o nejkvalitnéjsi zemédélskou pldu, ktera je ze zakona chranéna
nejpfisnéji. Pfesto byla v nezbytné mife vyuzita pro potfeby rozvoje obce, zejména kvdli napojeni na
stavajici infrastrukturu a kompakini charakter zastavby.

Il. tfida ochrany ZPF:

Nejvétsi rozsah zabord, konkrétné 1,245 ha. Tyto pldy jsou také velmi kvalitni, avSak zabor byl
kompenzovan navracenim jinych ploch zpét do ZPF (viz déle).

IV. tiida ochrany ZPF:

Zabor o vymére 0,8076 ha. Jedna se o pldy stfedni bonity, které byly vyuZity zejména v navaznosti na
zastavéné Uzemi nebo proluky uvnitr sidla.

V. tiida ochrany ZPF:

Nejmensi z&bor — pouze 0,028 ha, tedy marginaini rozsah.

Kompenzace zabortu:

Zménou Uzemniho planu byly sou¢asné vraceny zpét do ZPF plochy o celkové vyméie 1,689 ha, konkrétné:

Plochy dfive urfené k zastavbé (napf. vinohrady nebo zahrady), které jiz neodpovidaji potfebam obce a
nebyly rozvojové vyuZity.
Tyto kompenzacni plochy jsou rovnéz zarazeny prevazné ve ll. tfidé ochrany.

Zavérecné zhodnoceni:

Ptestoze zména ¢&. 2 UP Vrbice vyvolala zabory ZPF, byla respektovana zasada minimalizace zabor(i a
uprednostnény byly nizsi tridy ochrany, pokud to bylo mozné. Celkova bilance je zmirnéna
kompenzaénim navracenim ploch do ZPF, imz se napliuji zasady hospodarného vyuZivani uzemi a
ochrany kvalitni zemédélské pudy v duchu zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisU, ktery byl novelizovan zakonem €. 183/2024 Sb.
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DUSLEDKY NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA PODLE ZVLASTNICH PREDPISU
Zména €. 2 UP Vrbice nevyvolava naroky na zabor pozemku uréenych k pInéni funkce lesa.

n. vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odiivodnéni.

Bude doplnéno po projednani zmény UP.

0. Posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Doklad z elektronického kontrolniho néstroje prokazujici soulad datové ¢asti uzemné planovaci dokumentace
s jednotnym standardem.

Kontrola Zmény &.4 Gzemniho planu Vrbice a Uplného znéni Gizemniho planu Vrbice byla provedena na strankéach
(https://etl-up-new.uur.cz/), v fijnu 2024. Protokoly o provedené kontrole jsou souéasti pfilohy €.5.

. PRILOHY

Pfiloha €. 1 — Graficka ¢ast vyroku v potu deviti vykresl

Pfiloha €. 2 — Graficka ¢ast odiivodnéni v po¢tu dvou vykrest

Pfiloha €. 3 — Obsah opateni obecné povahy

Pfiloha €. 4 — Srovnavaci text s vyznaenim zmén

Pfiloha ¢.5 — Doklad z elektronického kontrolniho néstroje prokazujici soulad datové Casti Uzemné planovaci
dokumentace s jednotnym standardem.

IV. POUCENI

Zména ¢. 2 UP Vrbice vydavana formou opatfeni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173 odst. 1 spravniho
fadu, nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky.
Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

Tomas Bilek Mgr. Markéta Veverkova
starosta mistostarostka
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V.

ZAZNAM O UCINNOSTI

ZAZNAM O UCINNOSTI

Néazev dokumentace:

Zména €.2 uzemniho planu Vrbice

Spravni organ, ktery dokumentaci vydal:

Zastupitelstvo mésta Vrbice

Datum nabyti G¢innosti:

Pofizovatel:

Obecni ufad Vrbice
Osoba opravnéna k vykonu
Uzemné planovaci ¢innosti:
RNDr. Leo$ Vejpustek

Podpis:

otisk ufedniho razitka
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