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LA VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi obce Vrbice je vymezeno touto Uzemné planovaci dokumentaci, je stanoveno k datu 01.10.2024
46-44:2047. Na Uzemi obce je vymezeno zastavéne uzemi, které ohraniCuje spojité izemi vyznacené polygonalni
kfivkou v grafické ¢asti UP.

Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykresech:

11 Viykres zakladniho Clenéni Uzemi 1:5000
/2 Hlavni vykres - urbanisticka koncepce 1:5000

.B.  ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A-OCHRANY-AROZVOJE
JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje obce
- Koncepce feeni vychazi ze zakladniho Ukolu zachovat udrzitelny rozvoj v Uzemi, pfi zajiSténi vyvaZenosti
hospodéafského rozvoje, sociélni soudrznosti a zivotniho prostfedi.
- Uzemni plan Vrbice v souvislostech a podrobnostech Gzemi zpfesfiuje a rozviji nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci.

Hlavni cile rozvoje obce
- Hlavnim koncepénim zamérem je vymezit rozvojové plochy v obci, zejména plochy smiSené obytné a tim i
nadale podpoiit hlavni funkci této obce.
- Zajistit podminky pro zvy3eni ekologické stability tzemi.
- Zajistit uzemni koridory pro dobudovani technické a dopravni infrastruktury.

Cile ochrany a rozvoje hodnot
- Vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro rozvoj uzemi, vyuZivat potencial uzemi, uspokojit potfeby soucasné
generace, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota budoucich generaci.

Casovy pribéh navrzeného rozvoje
- Realizace navrhovych ploch bude probihat dle potieby a ekonomickych moznosti.

.C.  URBANISTICKA KONCEPCE;VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE;

U

I.C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

- Navrhuje se rozvoj plvodni urbanistické kompozice obce.

- Vymezuje se pfirozené centrum obce v okoli navsi.

- Uzemni plan vymezuje funké&ni plochy s piislugnymi podminkami vyuziti na véech plochach Fe$eného uzemi.

- Vymezuji se prostorové regulativy pro vyuziti ploch zejména v zastavéném a zastavitelném tzemi.

- UP vymezuie stavajici plochy stabilizované zastavby a navrhové rozvojové plochy.

- Kompakini charakter obce zlistane zachovan. Navrhuje se pfirozené dopinéni tvaru obce novou zastavbou
soustfedénou v navaznosti na stavajici plochy, podél komunikacnich os sméfujicich k centru obce.

- Je navrZeno rozvijet obec jako souvisle urbanizovany celek.

- Je navrzen rozvoj siti technické infrastruktury.

- Jsou vymezeny skladebné ¢asti lokalniho USES.
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- Jsou vymezeny zastavitelné plochy.
- Jsou vymezeny Casti Uzemi s prvky regulacniho planu

Urbanisticka kompozice

- hlavni dominantou obce je kostel sv. Jilji, jeho dominantni postaveni musi byt zachovano

- zastavba s pfevazujicim podilem rodinnych domu je kompaktni, tvofi souvislé Fady a je soustfedéna
podél prostort ulic, které paprscité vybihaji do krajiny, sleduji morfologii navrsi, na kterém se Vrbice nachazi.
Urbanisticka kompozice v zastavitelnych plochach navaze na plvodni urbanistickou kompozici

- doplnéni stavajici zastavby (zastavba proluk, nahrada plvodni zastavby) se musi kompaktné zapojit
do stavajici zastavby; v zastavitelnych plochéach na okrajich obce je pfipustné rozvolnéni zastavby samostatné
stojicimi domy

- lokality vinnych sklepl jsou pro obec charakteristické, jsou urbanistickou hodnotou
- musi byt dodrzeno ptvodni tvaroslovi a kompozice lokalit vinnych sklepd.

Koncepce feSeni uzemniho plédnu vymezuje rozvojové plochy, které jsou vymezeny jako zastavitelné:
- plochy smiSené obytné (Z1, Z.2a, Z3 - Z8, Z10 -Z16, Zm5/l, Zm1/1)
- plochy vefejnych prostranstvi (§ast-29, Z.2b,c, 217, 220, Z21, ¢ast Zm1/l Zm4/l)
- plochy ob¢anské vybavenosti pro télovychovu a sport (Z18)
- plochy bydleni Zm44, Zm6/l, Zm7/l
- plochy ob¢anského vybaveni Zm2/l
- plochy smiSené vyrobni 1 Zm3/I

Koncepce feSeni Uzemniho planu vymezuje prestavbové plochy v zastavéném Uzemi obce:
- plochy ob¢anské vybavenosti pro télovychovu a sport (P1)
- plochy bydleni (P2)

Koncepce feSeni Uzemniho planu vymezuje rozvojové plochy, kieré nejsou vymezeny jako zastavitelné — plochy zmén
v krajiné:

- plochy pfirodni pro realizaci USES (K2 - K18)

1.C.2. NAVRZENE PLOCHY ZASTAVITELNEHO UZEMi

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Podminky pro vyuziti véech zastavitelnych ploch UP Vrbice:

U zastavitelnych ploch (navrhovana zafizeni, déje, ¢innosti) je nutno vzdy fesit souvisejici vlivy s vyuZitim Uzemi nejen
v sousednich plochach, ale i nejblizSim okoli (napf. v sousednich polyfunkénich plochéach pfipustna je pouze takova
polyfunkénost vyuziti Uzemi, pfi které se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce a pohoda bydleni navzajem
obtéZovat nad pfipustnou miru, pfiCemZ pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav, popf. jiz vydané Uzemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni).
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Zastavitelné plochy vymezené Gizemnim planem

Oznadeni | Vyméravha ZpUsob vyuZiti plochy Podminky vyuZiti zastavitelnych
(nazev plochy) ploch:
Z1a 130 plochy-smisené-obytné realizace vefejného prostranstvi
0,27 SV smiSené obytné venkovské | v€etné dopravni a technické
infrastruktury v plose 221
Z1b 0,68 plochy-smisené-obytné realizace vefejného prostranstvi
0,12 SV smidené obytné venkovské | vCetné dopravni a technické
infrastruktury v plode Z21
Z2abe 0.91 plochy-bydleni-plochy
0,84 vef.prostransivi
SV smiSené obytné
venkovské
PU vefejna prostranstvi
vSeobecna
Z3 047 plochy-smiSené-obytne
0,61 SV smiSené obytné venkovské
Z4 6,46 plochy-smiSené-obytne
0,37 SV smisené obytné venkovské
25 0,47 plochy-smiSené-obytne
SV smiSené obytné venkovské
76 044 I Eont obving
ZT7ab 0,50 plochy-smiSenéobytné realizace vefejného prostranstvi
0,41 SV smigené obytné venkovské | vCetné dopravni a technické
infrastruktury v plose Z20
Z8 0,66 plochy-smisenéobyiné realizace vefejného prostranstvi
0,35 SV smi§ené obytné venkovské | v€etné dopravni a technické
infrastruktury v ploSe 220
Z10b 6,60 plochy-smiSené-obytné
0,12 SV smiSené obytné venkovské
Z11 649 plochy-smiSené-obytné
0,17 SV smiSené obytné venkovské
Z12ab,cd 043 plochy-smisené-obyiaé
0,30 SV smiSené obytné venkovské
213 0,24 ploehy-smisene-obylne-plochy
SV smiené obytné venkovské
PU vefejna prostranstvi
vSeobecna
214 - polozka neobsazena
215 6;29 plochy smiSené obyiné
0,05 SV smiSené obytné venkovskeé
216 0.21 I ot obving
17 0,06 plochy-vefprostranstvi
PU vefejna prostranstvi
vSeobecna
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Z.18 0:28 plochy-obéanské-vybavenesti
0,06 pro-telovyehovu-a-spert
OS ob¢anské vybaveni sport
220 0,10 plochy-vefejryeh-prostranstvi
PU vefejna prostranstvi
vSeobecna
Z.21 0.33 plochy-vefejnych-prostranstv
0,28 PU vefejné prostranstvi
vSeobecna
Z2.Zm1/l 0,67 plochy byd-eni, plochy realizace vefejného prostranstvi
vefprostranstvi véetné dopravni a technické
SV smidené obytné venkovské | infrastruktury v této plose a
pfilehlém vefejném prostranstvi
vbaveni
Z2.Zm3/l 0,80 plochy-smisenévyrobnit posouzeni krajinného razu,
HX smiSené vyrobni jiné respektovani ochranného pasma
silnice 111/42112
strice- 42142
Z.Zm5/| 0,07 plochy-smisené-obyiaé
SV smiSené obytné venkovské
221BV 0,13 BV bydleni venkovské
2.2.2DS 0,24 DS doprava silni¢ni respektovani ochranného pasma
silnice 111/42112
Z.2.3a BV 0,35 BV bydleni venkovskeé
Z.2.3b BV 0,12 BV bydleni venkovské
Z.2.4aBV 0,05 BV bydleni venkovské
Z.24b SV 0,065 SV smiSené obytné venkovské
22538V 0,95 SV smiSené obytné venkovské
2.2.7PU 0,08 PU vefejna prostranstvi
vSeobecna
Z2.2.8a8V 0,08 SV smiSené obytné venkovské
2.29BV 0,05 BV bydleni venkovské
2210 BV 0,1 BV bydleni venkovské
Z22.11BV 0,21 BV bydleni venkovské
221238V 0,15 SV smiSené obytné venkovské
2213 7P 0,11 ZP zelen parkova a parkové
upravené plochy
7214 8V 0,22 SV smiSené obytné venkovské
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Etapy realizace navrhovych ploch nejsou stanoveny s vyjimkou nasledujicich:
- v ploSe Z1a, Z1b, Z7, Z8 a-Z9 musi byt verejné prostranstvi v ploSe nebo plose navazujici (Z20, Z21) véetné
vefejné dopravni a technické infrastruktury realizovano pfed nebo nejpozdéji soucasné s bydlenim nebo se smisenou
obytnou zastavbou.

Prostorové regulace zastavitelnych ploch:

- regulace je stanovena v ramci regulativl pfislusnych funkénich ploch (kap.F.2)

- V nové vznikajicich lokalitdch (v zastavitelnych plochach) bude dodrzena stavebni ¢ara ur€ujici polohu mezi
stavbou a nezastavénou Casti pozemku min. 5,5 m.

.C.3. VYMEZENi TRANSFORMACNICH PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan vymezuje transformaéni plochu pfestavby-v zastavéném Gzemi
obce pro opétovné vyuziti plochy:

Oznaceni Vyméra v ha ZpUsob vyuziti plochy Podminky vyuZziti ploch:
(nazev
plochy)
PTA1 0,21 plochy-ob&anské-vybavenesti-pro| -
.
OS ob¢anské vybaveni sport

1.C.4. VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

V Uzemnim planu je sidelni zeleri vymezena zejména v ramci funkénich ploch:
- ZP zeleri - parky a parkové upravené plochy
- ZZ zelen - zahrady a sady
V Uzemnim planu je sidelni zeler také soucasti:
- ploch vefejnych prostranstvi vSeobecna
- ploch obCanské vybaveni sport ebéanské-telovychovia
sport-a-dilem i ostatnich funkénich ploch

.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY;-VCETNE PODMINEK-PRO-JEJ
UMISTOVANI-VYMEZENI PLOCH A-KORIDORU-PRO-VEREJNOU
) G : ' '
e IO et S SIS

.D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

- Vlymezuje se stavajici dopravni skelet silni¢nich komunikaci v obci v rdmci ploch dopravni infrastruktury
silni¢ni.
- Vymezuiji se plochy vefejnych prostranstvi, na kterych je umisténa anebo Ize v souladu s regulativy umistovat
dopravni infrastrukturu, a to zejména:

- pozemky a stavby mistnich komunikaci

- chodniky, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy

- UCelové vefejné pfistupné komunikace

- plochy dopravy v klidu a dal$i dle regulativd
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Umisténi a kfizeni mistnich komunikaci a jejich napojeni na silnice IIl. tfidy bude v proporcich CSN 73 6101, CSN
736102 a CSN 736110. Mimo zastavéné (izemi se Upravy silnice budou Fidit zasadami CSN 736101. Prijezdni Gseky
silnic jsou vymezeny hranicemi zastavéného Uzemi, jsou zakresleny v grafickych pfilohach.

Pii stanoveni navrhové kategorie silnic Ill. tfidy je nutny soulad s N&vrhovou kategorizaci krajskych silnic
Jihomoravského kraje.

Dle Kategorizace krajskych silnic JmK je silnice 111/42112 Boretice-Vrbice — Kobyli navrhové kategorie S6,5, jedna se
0 Usek lokalniho vyznamu.

Pro prlijezdni Usek silnice je navrzena funk&ni skupina C dle CSN 736110.

Navrhové plochy jsou obsluhovany prostfednictvim stavajicich mistnich komunikaci a MK, které budou navrhovany v
plochach navrzenych vefejnych prostranstvi (navazujicich na stavajici MK). Souvisejici dopravni infrastruktura bude
umistovana v souladu s regulativy funkénich ploch i v rdmci ploch bydleni a smiSenych obytnych

Podminkou realizace zastavby na pozemcich zastavitelnych ploch Z1, Z7, Z9, ¢asti Z2 a ¢asti Z13 je realizace dopravni
infrastruktury na ploe vefejného prostranstvi v uvedenych funkénich plochach nejpozdéji pfi realizaci obytné smisené
zastavby.

Podminka vyuZiti zastavitelné plochy Zm4/1 : dopravni napojeni plochy nebude navrhovano pfimo ze silnice Ill. tfidy.

Parkovaci stani budou navrzena v souladu s pfilohou €.1 k vyhlasce ¢.146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu.
Uzemni plan stanovuje procentuélni korekci oproti vyhlasce + 100%.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Jsou vymezeny koridory a uspofadani patefnich rozvodd technické infrastruktury pro obsluhu obce vSemi druhy médii
a koridory siti technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Jsou vymezeny:

- koridory vodovodi stavajicich i navrzenych

- koridory kanalizace de$tové stavajici i navrzené

- koridory kanalizace splaskové stavajici i navrzené

- koridory plynovodU stavajicich i navrzenych

- koridory rozvodu silnoproudych stavajicich

- koridory sdélovacich kabell a koridory RR tras stavajici

Podminky umistovani siti a objektd technické infrastruktury:

Technicka infrastruktura bude umistovana pfednostné v plochach vefejnych prostranstvi.

Souvisejici technicka infrastruktura bude umistovana v souladu s regulativy v ostatnich funk&nich plochéach
zastavéného a zastavitelného tzemi.

Koridory vefejné infrastruktury v zastavitelnych plochdch musi byt umistény v plochach ponechanych jako vefejné
pfistupné.

Liniové stavby technické infrastruktury budou umistovany v souladu s regulativy ve funkénich plochach mimo
zastavéné a zastavitelné uzemi.

Jsou vymezeny:
- plochy technické infrastruktury stavajici

Podminkou realizace stavebnich zamérd ve funkénich plochéch je feSeni vsaku destovych vod na vlastnim pozemku
stavby.

.D.3. OBCANSKE VYBAVENI

Jsou vymezeny stavajici plochy obCanského vybaveni. Je navrzeno rozsifeni plochy ob&anského vybaveni — Zm2/1.
Umistovani dalSi souvisejici obCanské vybavenosti je navrzeno i v plochach jiného funkéniho vyuZiti — zejména v
plochach a smiSenych obytnych v souladu s regulativy.
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1.D.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi.

Jsou vymezeny navrhové plochy vefejnych prostranstvi — v lokalitdich Z2, Z9; Z13 a samostatné v lokalitach Z17, Z20,
221:-Zmé4.

Vefejna prostranstvi Ize v souladu s podminkami vyuziti umistovat i v ramci ostatnich funkénich ploch v navaznosti na
pozadavky platné legislativy.

.E. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY;VCETNE VYMEZENI-PLOCH S

Koncepce usporadani krajiny zajistuje ekologickou stability krajiny, je uréena vymezenim funkénich ploch na katastru
obce.

Vymezeni a stanoveni podminek pro zménu ve vyuziti ploch Jsou vymezeny
funkéni plochy mimo zastavéné a zastavitelné uzemi:

i I sdilské - NZ

- AU zemédélské vieobecné

- plochy-lespi—L

- LU lesni vSeobecné

: b iirodni_P

- NU pfirodni véeobecné

: I & Lraiinné_— ZK

- ZK zelen krajinna

g I o Sného lzemi—NS

- MU smiSené nezastavéného Uzemi veobecné
: I , , s 77

- ZZ zelen - zahrady a sady

g I ini I ok W

- WU vodni a vodohospodarské vSeobecné

: b veleinvicl i

- PU vefejna prostranstvi vSeobecna

Jsou vymezeny podminky vyuziti vySe uvedenych ploch véetné stanoveni podminek umisténi jiného vyuZiti na
plochach.

Plochy zmén v krajiné ]
Jsou vymezeny plochy zmén v krajiné K.1 a Z K.18 pro navrhové prvky vymezeného USES.
Zménou ¢.2 byly vymezeny plochy K.21, K.22 AU zemédélské vSeobecné a K.2.8b ZK zelef krajinna.

Uzemni systém ekologické stability

Koncepce fedeni Gzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu tvorby ucelenych vétvi
USES, sestavajicich z logickych sledi vzajemné navazujicich, typové pribuznych a funk&né souvisejicich biocenter a
biokoridort, a zahmuije vzajemné provazané fe$eni obou zastoupenych rovni USES — nadregionalni a mistni (lokaini).
Vymezeny jsou nasleduijici skladebné ¢asti USES:

« dil¢i Casti nadregionalniho biokoridoru NRBK 16: vioZené biocentrum NRBK 16/BC 1 a navazujici dil¢i tsek NRBK
16/BK 1;
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* |okalni biocentra LBC 1 - LBC 6;
* lokalni biokoridory LBK 1 - LBK 10;

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkdm, skuteCny stav vyuZiti zemi, zafizeni dopravni a technické infrastruktury
a na zajmy ochrany pfirody a krajiny, zemédélstvi, vodniho a lesniho hospodarstvi je mozné provadét urcité upravy &i
upfesnéni pribéhu a vymezeni USES, a to pfi spinéni podminky, Ze nebude snizena mira aktualni ani potencialni
funkénosti USES.

Pipustnost upfesnéni pribéhu a vymezeni USES je tfeba vzdy posuzovat ve spolupréci s pfislusnym organem ochrany
pfirody.

Cilovymi ekosystémy biocenter a biokoridor0 jsou:

» mezofilni ekosystémy — v pfipadé lokalnich biocenter LBC 1, LBC 2, LBC 5, LBC 6, lokalnich biokoridort LBK 1,
LBK 2, LBK 3, LBK 4, LBK 5, LBK 7, LBK 8, LBK 9, LBK 10 a nepodmacenych partii nadregionalniho biokoridoru
NRBK 16 (cely usek NRBK 16/BK 1 a ¢ast biocentra NRBK 16/BC 1) a lokalnich biocenter LBC 3 a LBC 4;

» vodni a mokfadni ekosystémy — v pfipadé lokalniho biokoridoru LBK 6 a podméacenych partii nadregionalniho
biokoridoru NRBK 16 (€ast biocentra NRBK 16/BC 1) a lokalnich biocenter LBC 3 a LBC 4.

Mezofilnimi ekosystémy jsou mySleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dfevin, lesostepni ekosystémy a riizné
typy ekologicky cennych nelesnich ekosystému na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.
Vodnimi ekosystémy jsou mySleny ekosystémy tekoucich i stojatych vod a mokfadnimi ekosystémy riizné typy
ekosystém(i vazanych na podmadena stanovisté (vCetné lesnich spole€enstev a extenzivné vyuzivanych trvalych
travnich porostu).

Prostupnost krajiny
Je vymezen systém Ucelovych komunikaci zajistujici prostupnost krajiny.

Protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi

Funkéni vymezeni ploch mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi obce obsahuji moznost realizace protieroznich opatfeni,
obdobné jako i plochy cestni sité ucelovych komunikaci.

V ramci USES jsou vymezeny navrhové interakéni prvky, které maji také funkci protieroznich opatfeni.

Nejsou vymezena opatfeni ochrany pfed povodnémi.

Rekreace

Nejsou vymezeny plochy individualni ani hromadné rekreace.

Jsou vymezeny stavajici a navrzené plochy obCanského vybaveni pro t&lovychovu a sport.

Jednotliva zafizeni cestovniho ruchu jsou lokalizovana v ramci vymezenych funkCnich ploch — zejména ploch
smiSenych obytnych.

Dobyvani nerostii

Nejsou vymezeny plochy dobyvani nerostd, loZiskovych (zemi apod.

V nezastavéném Uzemi |ze umistovat prizkumné a téZebni zafizeni, zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
pFistupy k témto plocham a pfipojky inZzenyrskych siti k témto plocham a také stavby pro hlubinnou téZbu nerostu dle
podminek ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti stanovenych v kap. F.2. Uvedena prizkumna a téZebni zafizeni mohou
byt umistovana ve vzdalenosti min.300 m od zastavéného Uzemi.
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I.F. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi smuwem

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené uzemi. Na plochéch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti se stanovuje:

- typ plochy
- podminky pro vyuZiti ploch

I.F.1. PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti.
Plocha je urena barevnym rozliSenim v grafické ¢asti UP a kddovou znackou.

Seznam typu ploch:

v zastavéném tzemi obce nebo zastavitelnych plochach:

B——plechy-bydleni- BU bydleni vSeobecné
BV bydleni venkovské
SO-plochy-smiSené-obytré SV smiSené obytné venkovské
S\-plochy-smiSene-wrebri-HU smiSené vyrobni vseobecné
SV -plochy-smiSené-wrebnit HX smiSené vyrobni jiné
¥Sipleehy—vyrebya%k4adevan+ VL vyroba Iehka
A OS obc¢anské vybaveni sport

O&Lpleehy—ebeanskehe—vybavem ou obcanske vybaveni veobecné
OH obcanskeé vybaveni hibitovy

ZSplochy-sidelnizelené-vefeiné  ZP zelen - parky a parkové upravené plochy

Dlelecheoidolnlzclont

mimo zastavéné tuzemi obce:

NZ——p-ochyzemedeiske AU zemédélské vSeobecné
L——plochy-lesni LU lesni vSeobecné

P——plochy-pfiredni NU pfirodni vSeobecné
NS——plochy-smiSené-nezastavéneho-tizemi MU smiSené nezastavéného Uizemi vSeobecné
K plochy zelené krajinné ZK zelen krajinna

v zastavéném tzemi obce i mimo néj:

ZZ—plochy-zelené-soukromé-a-vwhrazené  ZZ zeler - zahrady a sady
W-—plochy-vodni-a-vodohospodafske WU vodni a vodohospodéarské vSeobecné

U—plochyvefejrych-prostransti PU vefejna prostranstvi vSeobecna
DS—plochy-dopravaiinfrastrukiunysilniéai DS doprava silnicni
T—plochy-technicke-infrastruktury TU technicka infrastruktura vSeobecna
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I.F.2. PODMINKY VYUZITi PLOCH

Podminky pro vyuZiti véech (dale uvedenych) funkénich ploch UP Vrbice:

- chranéné prostory budou u ploch dopravni infrastruktury (dopravnich staveb, silnic) navrhovany az na zakladé
hlukového vyhodnoceni, které prokaze spinéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb, véetné zhodnoceni realnosti navrzenych protihlukovych opatfeni, coz
musi byt dolozeno v navazujicich fizenich.

Podminky vyuZiti ploch bydleni pfiléhajici ke krajskym silnicim nebudou z hlediska hlukové ochrany oslabovany.

- nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi
resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, Ize umistit pouze do lokality, v niz celkova
hlukova zatéz nepfekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitu hluku pro tyto prostory; prikaz souladu
hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v oddvodnénych pfipadech dolozen nejpozdéji v rdmci
uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zameéru
- pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované resp. v Uzemné
planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na Useku
ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci

- Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do uzemi umistit az na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v uzemi nepfekro¢i hodnoty hygienickych limitu
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb (a to v€. zatéze ze zaméra,
které budou uvedeny v platné uzemné planovaci dokumentaci, u nich Ize divodné predjimat, ze budou
zdrojem hluku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo
Zelezniénich drahach).

Pfed vydanim Uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s poZadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy
na Useku ochrany pred hlukem pfip. vibracemi, Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu nebo
spole¢ného souhlasu ke stavbé podle § 77 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb. do Uzemi zatiZzeného zdrojem hluku pfedloZi
pfisluSnému organu ochrany vefejného zdravi pro ucely vydani stanoviska podle § 77 odst. 1 zakona €. 258/2000 Sb.
méfeni hluku provedené podle § 32a zakona €. 258/2000 Sb. a navrh opatfeni k ochrané pfed hlukem.

- Plochy moznych negativnich vlivi na akusticky chranéné prostory navrhové &i stavajici Ize do Uzemi umistit
za predpokladu spinéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na
Useku hluku pfipadné vibraci.

Nejpozdsgji v ramci Uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, Ze celkova hlukova zatéz
ze z&méru umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivii pfekradovat imisni hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné
prostory) vymezenych v Uzemné planovaci dokumentaci, pfipadné v¢. dolozeni reélnosti provedeni protihlukovych
opatfeni.

- ve v8ech plochach Ize umistovat jen stavby, které negativnd neovlivni zajmy vojenského letectva a obrany
stétu

- pro moznost vyuziti zastavitelnych ploch pro zastavbu je nutno vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu
v rozsahu odpovidajicim funkénimu vyuziti

- novostavby v rdmci stabilizovanych funkénich ploch (stav) Ize umistovat v prolukach stavajici zastavby a
parcelach stavajicich staveb pouze tak, aby byl zajiStén pfistup (napojeni) k vefejné dopravni a technické
infrastruktufe
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- konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Eistotu ovzdusi, musi byt v navaznosti na zdravotni rizika
souvisejici s potencialni expozici jednotlivych skupin populace latkam znedistujicim ovzdusi pfedem
projednany s vécné e a mistné pfislusSnym organem ochrany vefejného zdravi

- konkrétni zaméry na navrhovych plochach musi respektovat stavajici fady technické infrastruktury

Stanovuji se nasledujici requlativy funkcnich ploch: (ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti):

B—plochy-bydleni-BU bydleni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené za U¢elem zajisténi podminek_pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZriujici neruSeny a bezpecny pobyt a
kaZzdodenni relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni

PFipustné jsou:
bytové a rodinné domy
souvisejici zelefi a zahradni Gpravy
parkovisté a garaze rodinnych domd
souvisejici ob&anska vybavenost (napf. matefska Skola)
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zaji$tujici obsluznost tzemi
vefejna prostranstvi
opatfeni proti erozi

Podmineéné pfipustné jsou:

- obchody a provozovny sluzeb, slouZici pro dané Uzemi podminka umisténi:
zachovani priority bydleni, provozovny souvisejici s obsluhou daného Uzemi a nenarusujici
svym provozem a technickym zafizenim uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi (napf.

hodinafstvi, kadefnictvi, obchody, stravovaci provozovny — 0 max. rozloze do 150 m2),

- jednotliva zafizeni administrativy podminka_umisténi: umisténi v objektech, které
slouzi pfevazné k bydleni

Nepfipustné jsou:

- jiné zplisoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podmineéné pfipustné

- nepfipustné jsou stavby, innosti a zafizeni, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi
prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylou€eni negativnich Gcinku musi byt
prokazano v ramci Uzemniho fizeni)

Prostorové regulace:

- maximalni vySka zastavby 3 nadzemni podlazi

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou — méfitko staveb musi byt uzpisobeno okolnimu prostredi -
objekty v ploSe nesmi vytvaret dominanty vici okoli

- zastavénost max. 35% vyméry pozemku

ViySka v plnych nadzemnich podlazich nezahrnuje obytné podkrovi, pokud toto zaujima méné nez 50% plochy piného podlazi

(zapocitatelna plocha podkrovi).
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BV bydleni venkovskeé

Hlavni vyuziti:
bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru a s potfebnym hospodarskym zazemim

Pfipustné jsou:
rodinné domy uréené k trvalému bydleni
souvisejici zeledl a zahradni Upravy
parkoviSté a garaze rodinnych domd
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost tzemi
vefejna prostranstvi
opatfeni proti erozi

Nepfipustné jsou:
- stavby bytovych dom(i
- stavby rodinné rekreace
- stavby ob¢anského vybaveni
- Stavby pro hromadné nebo pfevazné pfechodné ubytovani (napf. penziony, apartmanové domy, rekreaéni objekty)
- Pronajem celého objektu nebo jeho ¢asti pro ucely opakovaného kratkodobého (rekreacniho) ubytovani
- stavby pro vyrobu a skladovani
- stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani
- azylové domy, domy pro seniory
- veSkeré stavby a &innosti, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani

Prostorova regulace:

- pfipousti se zastavba o vySce 1 bézného nadzemniho podlazi, plus obytné podkrovi.

- koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,4, koeficient zastavéni plochy se nepouzije u malych
stabilizovanych ploch do 300 m2.

- zastavba Uzemi (zejména zastavby proluk, pfistavby a nastavby) bude odpovidat pfevazujicimu
charakteru a strukture zastavby dané plochy (napf. bude respektovat stavajici stavebni ¢aru, historickou
strukturu obytnych a hospodarskych staveni) a vy$ka staveb bude totozna s primérnou vy$kou okolni
(navazujici) zastavby.

- Nové stavby ve stabilizovanych plochach musi spifiovat podminku pfimého napojeni stavebniho
pozemku na sité dopravni a technické infrastruktury v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy (napf. § 139,
140, 143 NS2);
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SO —plochy smiSené-obytné SV smisené obytné venkovskeé

Hlavni vyuZiti:
Plochy vymezené tam, kde neni (¢elné oddélené vyclefovat plochy bydleni a ob&anské vybavenosti a kde je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zafizeni, snizujici kvalitu prostfedi v této plose

Pfipustné jsou:

- bydlent

- rodinné domy uréené k trvalému bydleni

- ubytovani v rodinném domé pro max. 8 osob, pokud se jedna o doplrikovou funkci k bydleni.

- ob&anska vybavenost, obchody a provozovny sluzeb, administrativa

- stavajici ubytovani a stravovani (zkolaudované a povolené stavby)

- souvisejici zelefi a zahradni Gpravy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zaji$tujici obsluznost tizemi, véetné dopravy v klidu — vefejna
prostranstvi

- realizace prvk(i USES, interakénich prvki

- opatfeni proti erozi

Podmine&né pfipustné jsou:
- femeslnické provozovny, vinafstvi a dal$i zafizeni podminka umisténi: nenaru$ujici svym provozem a technickym
zafizenim uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

- hospodarské zazemi a zemédélska Cinnost, péstitelstvi podminka umisténi: nenarusujici svym provozem a
technickym zafizenim uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

- Pronajem celého objektu nebo jeho &asti pro Ucely opakovaného kratkodobého (rekreaéniho) ubytovani, pokud tim
nedochazi k naruseni charakteru stabilizovaného obytného Uzemi a nadmémému zatizeni technicke infrastruktury
(zejména kanalizace a COV),

Nepfipustné jsou:

- jiné zplsoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podminecné pfipustné

- nepfipustné jsou stavby, innosti a zafizeni, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi
pfekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylou€eni negativnich U¢inku
musi byt prokazano v ramci uzemniho Ffizeni)

- Stavby pro hromadné nebo pfevazné prechodné ubytovani (napf. penziony, apartmanové domy, rekreani objekty)
nad 8 luzek

Prostorova regulace u nové povolovanych staveb v zastavitelnych a stabilizovanych plochach:

- maximalni vySka zastavby 2 1 plaé nadzemni podlaZi a podkrovi (tzn. max. 1 NP + podkrovi umoZiujici obytné
vyuziti),

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou — méfitko staveb musi byt uzpisobeno okolnimu prostredi —
objekty v ploSe nesmi vytvaret dominanty viéi okoli

- zastavénost max. 40% vyméry pozemku, koeficient zastavéni plochy se nepouzije u malych stabilizovanych ploch

do 300 m2,

SV—plochy-smisené-vyrebni HU smisené vyrobni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené tam, kde neni Ucelné oddélené vyClefiovat plochy vinafské vyroby a skladovani a funkce obanské
vybavenosti a kde je nezbytné vylougit umistovani staveb a zafizeni, snizujici kvalitu prostfedi v této ploe

Pfipustné jsou:

- objekty vinarského podnikani véetné skladovych prostor (vinnych sklepd) nenarusujici svym provozem

a technickym zafizenim uZivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostfedi okolniho Gizemi —

souvisejici obéanska vybavenost, souvisejici vybavenost turistického ruchu — souvisejici zelefi a zahradni

Upravy

- souvisejici administrativa

- souvisejici dopravni plochy véetné ploch pro dopravu v klidu

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajiStujici obsluznost izemi — obchodni zafizeni a provozovny
sluzeb

- opatfeni proti erozi
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Nepfipustné jsou:
- jiné zpusoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné

Prostorova regulace:

- maximalni vySka zastavby 2plra 1. nadzemni podlaZi a podkrovi

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou — méfitko staveb musi byt uzpisobeno okolnimu prostfedi —
objekty v plose nesmi vytvafet nové dominanty vici okoli

- neni pfipustné ménit charakter a vySku zastavby stavajicich vinnych sklepu

SV —plochy smiSené-vyrobni-1 HX smiSené vyrobni jiné

Hlavni vyuZiti:
Plochy vymezené tam, kde neni Gcelné oddélené vyclefiovat plochy vinafské vyroby a skladovani, funkce rekreace a
ob&anské vybavenosti a kde je nezbytné vyloucit umistovani staveb a zafizeni, snizujici kvalitu prostiedi v této ploSe

PFipustné jsou:

- objekty vinafského podnikani véetné skladovych prostor (vinnych sklepd) nenaru$ujici svym provozem a
technickym zafizenim uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostfedi okolniho Uzemi — rekreace, ubytovani
- byt spravce (ktery neobsahuje chranéné prostory a neni v kolizi s vyuZitim pro vinafstvi)

- souvisejici ob&anska vybavenost, souvisejici vybavenost turistického ruchu — souvisejici zeler a zahradni Gpravy
- souvisejici administrativa

- souvisejici dopravni plochy v€etné ploch pro dopravu v klidu

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajiStujici obsluznost tzemi — obchodni zafizeni a provozovny
sluzeb

- opatfeni proti erozi

Nepfipustné jsou:
- pozemky staveb, které jsou neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Prostorova regulace:

- maximalni vySka zastavby 2 pina nadzemni podlazi

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou — méfitko staveb musi byt uzplisobeno okolnimu prostfedi —
objekty v ploSe nesmi vytvaiet nové dominanty vici okoli

VS—plochy vyrobyaskladevani VL vyroba lehka

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené samostatné pro vyrobu a skladovani

Podminka vyuziti ploch pro vyrobu a skladovani — v ploSe Ize umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy
na Useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi na Useku hluku, pfip. vibraci

Pfipustné jsou:

- objekty vyroby a skladovani nenarusujici svym provozem a technickym zafizenim uzivani staveb za hranici funkéni
plochy, nesnizujici kvalitu prostiedi okolniho Gzemi

- skladové prostory nenarudujici svym provozem a technickym zafizenim uZivani staveb za hranici funkéni plochy,
nesnizujici kvalitu prostfedi okolniho Gzemi

- objekty jiného podnikani nenaru$ujici svym provozem a technickym zafizenim uzivani staveb za hranici funkéni
plochy nesnizujici kvalitu prostfedi okolniho uzemi

- objekty sbérného dvora nenarudujici svym provozem a technickym zafizenim uzivani staveb za hranici funkéni
plochy nesnizujici kvalitu prostfedi okolniho Uzemi — souvisejici zelefi a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni plochy véetné ploch pro dopravu v klidu

- souvisejici administrativa

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zaji$tujici obsluznost tzemi

Nepfipustné jsou:
- jiné zpUsoby vyuZiti mimo uvedené jako pfipustné

Prostorové regulace:
- objemovy a hmotovy soulad se stavajicimi stavbami okolnich ploch —
maximalni vySka objektu 9 m
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canskél baveni-pro-télovychovu-aspert 0S obcanské vybaveni sport

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob&anského
vybaveni pro télovychovu a sport a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich Gc¢elem, v kvalitnim prostfedi

PFipustné jsou:

- stavby pro télovychovu a sport a rekreaci véetné venkovnich hfist, nenarusujici svym provozem uzivani staveb ve
svém okoli a nesnizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

- souvisejici zelen, parkové a zahradni Upravy, izolaCni zelen

- parkovisté jako zazemi pro uZivatele rekreaénich a sportovnich zafizeni

- souvisejici vybavenost (napf. socialni zafizeni)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost Uzemi — vefejna prostranstvi

- realizace prvk(i USES, interakénich prvkd — opatfeni proti erozi

Podminecné pfipustné jsou:
- provozovny sluzeb (restauraéni zafizeni, opravy sportovniho vybaveni apod.) podminka
umisténi: jako doplkova funkce hlavniho vyuziti

Nepfipustné jsou:
- jiné zpUsoby vyuZiti mimo uvedené jako pfipustné a podmine¢né piipustné

Prostorova regulace:
- maximalni vy8ka zastavby 1 plné nadzemni podlazi

OV—plechy-obéanské-vybavenosti OU obcanské vybaveni vSeobecné

Hlavni vyuZiti:
Plochy vymezené za celem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obéanského vybaveni
a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich Gcelem

Podminka vyuziti ploch ob¢anského vybaveni — v ploSe Ize umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy
na useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni spinéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi na Useku hluku, pfip. vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v ramci tzemniho fizeni
prokazano spinéni hygienickych limitu hluku stanovenych platnymi prévnimi pfedpisy

Pfipustné jsou:

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani, vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- komer¢ni vybavenost lokalni povahy — tedy slouZici potfebé obyvatel obce

- stavby pro télovychovu a sport

- kulturni a cirkevni objekty

- souvisejici zelen a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zaji$tujici obsluznost izemi, v€etné dopravy v klidu — verejna
prostranstvi

Podmineéné pfipustné jsou:

- administrativa

- bydleni, ubytovani, stravovani a sluzby

- stavby pro obchodni prodej podminka umisténi: zachovani priority vyuZiti pro ob&anské vybaveni a dal$i funkce
uvedené jako pfipustné

(umozriuje umistit napf. byt spravce, administrativni pracovidté v objektu vefejné spravy apod.)

Nepfipustné jsou:
- jiné zpusoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podmineéné pfipustné

Prostorové regulace:
- soulad zastavby s prostfedim
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OH - OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici ob¢anské vybavenosti, mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zelené, souvisejici technickd infrastruktura, parkovi§té pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obéanské
vybaveni vy$siho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

ZV—plochy sidelnizelené-veiejné ZP zelen - parky a parkové upravené plochy

Hlavni vyuZiti:
Funkéni vyuziti vymezené za U¢elem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi_ploch sidelni zelené vefejné pfistupné v
zastavéném Uzemi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a uéelem

PFipustné jsou:

- zelen sidelni vefejnd, parky, parkové a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- objekty drobné ob&anské vybavenosti — lavicky, orientacni systém, socialni zafizeni — détska hfisté a sportovné-
rekreaéni prostranstvi

Nepfipustné jsou:
- jiné zpUsoby vyuZiti mimo uvedené jako pfipustné a podmine€né piipustné

Prostorova regulace:
- pro objekty vybavenosti max. vySka 1.n.p.

NZ—plochy-zemédélské AU zemédélské vSeobecné

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené v plochach, kde je tfeba zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti — zejména rostlinnou vyrobu
na plochach orné pldy, vinohradnictvi na pozemcich vinic

Pfipustné jsou:

- pozemky zemédglského pldniho fondu — orna plda

- vinice — vinohrady

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

- krajinna zeled, trvald vegetace (napf. stromoradi, aleje, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny)
- realizace prvki USES, interakénich prvk

- opatfeni proti erozi

- vodni plochy, protipovodiioveé, retenéni a protierozni opatfeni

- souvisejici dopravni infrastruktura, vefejné pfistupné cesty — Ucelové, pési, cyklotrasy, nekolidujici s hospodafskou
obsluhou (a hlavnim vyuzitim ploch zemédé&lskych)

- technicka infrastruktura — liniové stavby

- pozemky koryt vodnich toku

Podmineéné pfipustné jsou:

- jiné zeméde@lské vyuziti, zména kultury podminka_umisténi: nemajici negativni vliv na krajinu, nenarusujici svym
provozem a zafizenim uzivani pozemku ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

- zalesnéni podminka umisténi: na zemédélsky nevyuzitelnych nebo malo vyuZitelnych pidach

- prizkumna a téZebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto plocham a
pfipojky inzenyrskych siti k t€mto plocham a také stavby pro hlubinnou t€Zbu nerost(i) podminka umisténi: ve vzdalenosti
min. 300 m od zastavéného uzemi

Nepfipustné jsou:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, stavby uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona pro Ucely rekreace jako hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra s vyjimkou vy3e uvedenych
pfipustnych a podminéné pfipustnych.

Prostorové regulace: -
neni stanovena
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L-plochy lesni LU lesni vSeobecné

Hlavni vyuZiti:
Plochy vymezené v plochach, kde je tfeba zajisténi podminek vyuziti pozemkd pro_les

PFipustné jsou:
- Pozemky ur¢ené k pInéni funkci lesa uvedené v § 3 odst. 1 lesniho z&kona.

Podminecné pfipustné jsou:

- Umisténi objektl a staveb uvedenych v § 15 odst. 3 lesniho zakona po udéleni souhlasu organu statni spravy lesu
podle § 14 odst. 2 lesniho zakona.

- Vyuziti k jinym Gcelim ve vefejném zajmu po udéleni vyjimky organem statni spravy lest podle § 13 odst. 1
lesniho zakona.

Nepfipustné jsou:

- Jakékoliv jiné vyuziti mimo Gcelné obhospodarovani podle lesniho zakona (§ 2 pism. d)) a podminéné pfipustné
vyuziti

- Stavby, zafizeni a jing opatfeni uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho z&kona s vyjimkou vySe uvedenych pfipustnych
a podminéné pfipustnych

Prostorova regulace: -
neni stanovena

P—-plochy p#irodni NU piirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené v plochach, kde je tfeba zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny

Pfipustné jsou:

- pozemky zvlasté chranénych tzemi, evropsky vyznamnych lokalit
- pozemky skladebnych &asti USES

- pozemky koryt vodnich tok

- krajinna zelen

Podminecné pfipustné jsou: -

opatfeni proti erozi

- souvisejici dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura - liniové stavby podminka umisténi:

- soulad s funkci prvki USES v lokalitach k tomu uréenych, soulad s podminkami ochrany pfirody a
krajiny

Nepfipustné jsou:

- Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, stavby uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zékona pro Ucely rekreace jako hygienické zafizeni, ekologicka a informaéni centra s vyjimkou vySe
uvedenych pfipustnych a podminéné pfipustnych

- prizkumna a téZebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto plochdm a
pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham a také stavby pro hlubinnou té€Zbu nerostu)

Prostorova regulace: -
neni stanovena

NS--plochy-smiSené—nezastaveného-izemi MU smiSené nezastavéného izemi vSeobecné

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené v plochach, kde_neni uelné funkéni Elenéni ploch na zemédélské, lesni nebo krajinnou zelefi - plochy v
nezastavéném Uzemi

Pfipustné jsou:

- krajinnd zelefi (napf. stromoradi, aleje, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny)
- realizace prvki USES, interakénich prvka

- opatfeni proti erozi

- vodni plochy, protipovodiové, retencni a protierozni opatfeni

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technickd infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodnich tokd
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Podmine&né pfipustné jsou:

uzivani pozemku jako zemédélskeé pudy a pro stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi podminka umisténi:
- nezpusobuijici likvidaci stavajici krajinné zelené - mezi, bfehovych porostd apod.

- nezpUsobujici erozi a jiny negativni dopad na krajinu

- neznemozfujici realizaci prvk(i USES v lokalitach k tomu ur&enych

- jiné zemédélské vyuZziti podminka umisténi:
nemajici negativni vliv na krajinu, nenarusujici svym provozem a zafizenim uzivani pozemk( ve svém okoli a nesnizujici
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

- prlizkumna a tézebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto plocham a
pFipojky inzenyrskych siti k témto plocham a také stavby pro hlubinnou tézbu nerost(i) podminka umisténi:
ve vzdalenosti min. 300 m od zastavéného uzemi

Nepfipustné jsou:

- Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, stavby uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona pro Ucely rekreace jako hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra s vyjimkou vy$e uvedenych
pfipustnych a podminéné pfipustnych

Prostorova regulace: -
neni stanovena

ZK—-plochy-zelené krajinné ZK zelen krajinna

Hlavni vyuziti:
Funkéni vyuziti vymezené za Uc¢elem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi ploch krajinné zelené a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a uéelem

PFipustné jsou:

- krajinna zeler (napf. stromoradi, aleje, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny)
- vodni plochy, protipovodiové, retenéni a protierozni opatieni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné jsou:

- Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, stavby uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zékona pro Ucely rekreace jako hygienické zafizeni, ekologicka a informacni centra s vyjimkou vySe
uvedenych pfipustnych a podminéné pfipustnych

- prizkumna a téZebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto plochdm a
pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham a také stavby pro hlubinnou té€Zbu nerostt)

Prostorova regulace: -
neni stanovena

ZZ-plochy-zelené-soukromé-a-vyhrazené ZZ zelen - zahrady a sady

Hlavni vyuziti:
Funkéni vyuZiti vymezené za ucelem zajiSténi podminek pro pfiméfené umisténi ploch zelené soukromé a vyhrazené v
zastavéném uzemi i mimo néj a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a uéelem

Pfipustné jsou:

- zelefi - zahrady, sady

- vnitroarealova zelen

- krajinnd zelef

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné jsou:
- jiné zpusoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podmineéné pfipustné

Prostorova regulace:
- pro objekty vybavenosti max. vyska 1.n.p.

Uzemni plan Vrbice — srovnavaci text po zméné &.2 Stranka 20




W--plochyvedni-a-vodohospodafské WU vodni a vodohospodaiské vseobecné

Hlavni vyuziti:

Plochy vymezené tam, kde je tieba zajiSténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi G¢inky, ochranu
pfed suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni dal$ich cell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku
na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny

Pfipustné jsou:

- plochy vodni a vodohospodaiské - pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku - poldry

- jiné pozemky s pfevazujicim vodohospodafskym vyuZitim (protipovodriové, retenéni a protierozni opatfeni)
- souvisejici krajinna zeler

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura - liniové stavby

- pfirodé blizka protipovodriova opatfeni

- revitalizace vodnich toku

Podminecné pfipustné jsou: - rekreaéni vyuziti vodnich ploch podminka umisténi:
jako dopliikové funkce, pokud neni v rozporu s vodohospodéarskym vyuzitim

Nepfipustné jsou:

- Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, stavby uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zékona pro Ucely rekreace jako hygienické zafizeni, ekologicka a informacni centra s vyjimkou vySe
uvedenych pfipustnych a podminéné pfipustnych

- prizkumna a téZebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto plocham a
pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham a také stavby pro hlubinnou t€Zbu nerostt)

Prostorova regulace: -
neni stanovena

U-plochy-vefejnych-prostranstvi PU verejna prostranstvi véeobecna

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené za uéelem zajisténi podminek pro pfiméFfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku verfejnych prostranstvi
a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ¢elem

Pfipustné jsou:
- stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd vefejnych prostranstvi — mistni
komunikace obsluzné a zklidnéné

- pési chodniky, cyklistické trasy, vefejné pristupné cesty

- souvisejici zelefi a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura véetné ploch pro dopravu v klidu

- souvisejici drobné objekty ob&anské vybavenosti — pouze v plochach zastavéného a zastavitelného tizemi obce
(napf. Eekarny zastavek, orientacni systém)

Nepfipustné jsou:
- jiné zpUsoby vyuZiti mimo uvedené jako pfipustné a podminec¢né pfipustné

Prostorové regulace: -
neni stanovena

DS—plochy-dopravni-infrastruktury-silniéni DS doprava silnicni

Hlavni vyuziti:

Plochy vymezené samostatné tam, kde intenzita dopravy a jejiho vlivu vylu€uje zaélenéni do ploch jiného zpusobu vyuziti,
tam kde jejich vymezeni je nezbytné k zajisténi dopravni obsluZnosti, zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pozemnich
komunikaci
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Pfipustné jsou:

- pozemky silnic IlI. tf. a mistnich komunikaci (zpravidla jen IIl. tf.) véetné pozemku na kterych jsou umistény
soucasti komunikaci: naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodna zele, izolacni zelefi

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. zachytné parkovisté)

- cesty, pési stezky a chodniky, cyklistické trasy

- souvisejici zeledl a zahradni upravy

- technicka infrastruktura — liniové stavby

Nepfipustné jsou:
- jiné zpusoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podmineéné pfipustné

Prostorova regulace: -
neni stanovena

T-plochy-technické-infrastruktury TU technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuZiti:
Plochy vymezené tam, kde vyuziti pozemkU pro tuto infrastrukturu vylucuije jejich zaclenéni do ploch jiného zpUsobu vyuziti a
jiné vyuziti vymezenych pozemk{ neni mozné

Pfipustné jsou:

- vedeni, stavby a provozné souvisejici objekty technického vybaveni vodohospodaiského charakteru vodojemy,
Cerpaci stanice, vrty, vodovody, kanalizace, Cistirny odpadnich vod a objekty obdobného charakteru - vedeni, stavby a
provozné souvisejici objekty technického vybaveni (napf. stavby a zafizeni pro nakladani s odpady)

- zeled a zahradni upravy

- souvisejici dopravni infrastruktura véetné dopravy v klidu, zajistujici obsluznost tzemi

Podmineéné pfipustné jsou:
- souvisejici administrativa nebo jind vybavenost podminka umisténi: v pfipadé, Ze je nezbytnou soucasti provozovani
technické infrastruktury na vymezené ploSe, v pfipadé Ze se nachazi v zastavéném Uzemi ¢i zastavitelné ploSe

Nepfipustné jsou:
- jiné zpUsoby vyuZiti mimo uvedené jako pfipustné a podmineéné pfipustné

Prostorova regulace:
- objemovy a hmotovy soulad s okolnim prostiedim

Vymezuiji se piekryvné funkce ve funkénich plochach vysSe uvedenych:

Koridory mistnich komunikaci
- jsou vymezeny koridory dopravni obsluhy v rdmci obce

Koridory uéelovych cest a komunikaci
- jsou vymezeny koridory pohybu péSich, cyklistl, dopravni obsluhy pfilehlych pozemk( Umisténi téchto
prekryvnych funkci ve veSkerych funkénich plochach podmiriuje vyuzivani funkénich ploch, v ramci funkénich
ploch musi byt zajisténa verejna pristupnost vySe uvedenych koridord, umoznéno jejich vyznadeni, pfipadné
odpovidaijici zajiSténi a zpevnéni ploch apod.

Viniéni traté

- jsou vymezeny plochy registrovanych vini¢nich trati
Umisténi této prekryvné funkce v plochach zemédélskych prfedznamendava pfednostni vyuzivani zemédélskych ploch
pro vinohradnictvi.

Plochy a koridory izemniho systému ekologickeé stability (biocentra, biokoridory) Podminky
vyuziti:
Pro v8echny ¢asti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti zadlenéné do vymezenych skladebnych ¢asti USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti nasledujici podminky:

Hlavni je vyuZiti slouzici k posileni &i zachovani funkénosti USES.
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Podminéné pfipustné je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné & podminéné pfipustné, pokud nenaru$i nevratné pfirozené podminky
stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability tzemi.

Nepfipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktualni & potencialni funk&nost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typti staveb Ize do vymezenych ploch USES umistovat
podminéné:
stavby pro vodni hospodarstvi (vCetné staveb protierozni Ci protipovodiiové ochrany), pokud jde o stavby ve
vefejném zajmu, za pfedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za predpokladu
minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, za pfedpokladu

minimalizace jejich plodného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho viivu na funkénost USES.
Pipustnost vyuziti v pripadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat vzdy ve spolupraci s
pfislusnym organem ochrany pfirody.
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.G. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A ,
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI-PRO-KTERE LZE PRAVA
K-POZEMKUM-A STAVBAM-VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
oznateni  ucel

VD1 mistni obsluzna komunikace v plose Z2

VD2 mistni obsluzna komunikace v plose Z9

VD3 mistni obsluzna komunikace v plose Z13

VD4 mistni obsluzna komunikace v plose Z20

VD5 mistni obsluzna komunikace v plose Z21

VD6 dopravni plocha pro dopravu v klidu Zm4/I

VD7 Dopravni infrastruktura - vefejné prostranstvi vSeobecné

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

oznaCeni  ucel

VT1 kanalizace splaskova — doplnéni
VT2 kanalizace deStova — doplnéni
VT3 vodovod pitny — dopInéni

VT4 plynovod STL - doplnéni

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
oznaCeni  Ucel
VU1 realizace prvkd nadregionalniho Uzemniho systému
ekologické stability - biocentra, biokoridory

VU2 realizace prvku lokalniho uzemniho systému ekologické stability -
biocentra, biokoridory

ASANACE

(nejsou pozadovany)
Stavby a opatfeni k zajitovani obrany a bezpe€nosti statu nejsou vymezeny.
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.H.1 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA
[ : | e _

I.H. KOMPENZACNi OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A
KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

l.I. STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi

V Gzemnim planu se rozdéluji plochy z hlediska poradi zmén v Uzemi:

stav:

plochy, jejichZ funkéni a prostorové usporadani je stabilizované, bez zasadnich planovanych zmén, novou zastavbu
Ize v téchto plochach umistovat jen v ramci proluk nebo zahumenk( pozemkd, které jsou napojitelné na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

navrh:
rozvojové plochy, zahrnujici Uzemi s planovanymi urbanistickymi zménami - zastavitelné plochy (ozn.v graf. Easti Z1
-Z21,Zm1 - Zmb) , plochy pfestavby (P1, P2) viz kap. C.2 a plochy zmén v krajiné (ozn.v graf. Casti K2 - K18)

LI VYMEZENi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY V TOMTO
ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Nejsou.

I.J. VYMEZENI CASTI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

V souladu se zadanim bylo ve zméné ¢€.2 zemnim planu Vrbice dil¢i zménou ¢€.2.6 zpracovano pro stabilizovanou
plochu v lokalité vinnych sklepl ,Na Strazi“ ¢ast uzemniho planu s prvky regulaéniho planu U1. V toto vymezeném
Uzemi byly stanoveny podrobné podminky pro vyuziti pozemk(, pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, pro

ochranu hodnot a charakter Uzemi.
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V plose U1 se zavazné se stanovuje:

Stavebni ¢ara

- Zobrazena ve vykrese I/5Vykres ¢asti Gzemniho planu s prvky
regulacniho planu

PodlaZnost vinnych sklepl

- Stavajici, jednopodlazni zastavba

Regulace staveb vinnych sklepl

- Zachovat stavajici jednotny charakter Uzemi a staveb

- Povolena je dostavba proluk a pfistavba lisoven u sklept
starSiho typu s absenci lisovny. Je nutno dodrZet vzhledové
proporce a objem staveb, véetné parcelace, hmotového
¢lenéni a stavebni Cary

- Dodrzet vySkovou hladinu danou skupinou sklepd

- Stavajici vstupni Stity lisoven jsou zakonéeny symetrickym
trojuhelnikovym Stitem, sklon stfechy je dan Sitkou lisovny. V
pfipadé pristavby nebo novostavby je tfeba sklon pfizpUsobit
sousednim objektdm.

- Je tfeba dodrzet symetrické Clenéni fasady s osové
umisténymi vstupnimi dvefmi doplnénymi tympanonem s
lomenym nebo trojlaloénym obloukem. Pfipustné je rovnéz
obloukové zaklenuti dvefniho nadprazi. Fasada je doplnéna
dvojici symetricky osazenych uzkych vétracich oken. Vstupni
dvefe a okénka jsou velikostné a tvarové odvozené od
stavajicich sklepd.

- Vyska prahu vstupnich dvefi je v Urovni terénu, je ve stejné
vySce jako vrchol klenby ve sklepé. Zahloubena lisovna je
pfistupna vnitfnimi vyrovnavacimi schidky.

- vhodné stavebni materialy Stity lisoven jsou zdéné. Je
pozadovana kombinace zdiva z lomového slepencového
mistniho kamene s licovym zdivém pouZitym na osténi dvefi
a oken.

- Okna, dvefe — dfevéné masivni lakované

- Technické prvky umistit mimo pohledovou fasadu Stitu (v
interiéru, v $achté), vétraci priduchy a kominy —zdéné - 0,5m
nad terén

Nejsou pfipustné

- néstavby nad lisovnami, nad sklepy

- prostorové prvky fasady (napf. balkony, lodZie, markyzy,
fimsy apod.)

- pouziti materiald: umélé obklady, umély kamen, Stipany
kamen, obkladové pasky a apod.

- markyzy a pergoly spojené s fasadou

- __mobilni stavby, pfistavky pro auta, garaze

Stavajici garaze

- moznost prestavét garaze na vinné sklepy v tvaroslovi
definované v regulaci vinnych sklepl

- povoleno ozelenéni stfechy a pfedsazené pergoly s
popinavou zeleni pred viezdem do garéZe

Plochy smiSené obytné venkovské SV

- Podlaznost: jednopodlazni stavby s obytnym podkrovim
- Zachovat stavajici charakter a stavajici vySkovou hladinu
- Neni pfipustné navySovat stavby o nové kapacity ubytovani

Kompozi¢né vyznamné stromy a liniova zelen

Respektovat stavajici vzrostlé stromy a stromofadi, v pfipadé
poskozeni navrhnout novou vysadbu
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.P. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Obsah uzemniho planu obce Vrbice tvofi: A. Textova éast — 20 28 listd.
B. Graficka ¢ast — 5 vykresu:

11 Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5000
I/2  Hlavni vykres

(urbanisticka koncepce, koncepce uspofadani krajiny) 1:5000
I/3A  Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi 1:5000
I/3B  Technicka infrastruktura - energetika, el. komunikace 1:5000
/4 Viykres vefejné prospédnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

/5 Viykresy €asti uzemniho planu s prvky regulacniho planu 1:5000

SCHEMA 1 - SCHEMA VYSKOVE UROVNE - NAVRH ZMENY ¢.2 UP VRBICE
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